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A colpo d'occhio

24351079 80.000 EUR
Piano

ca. 43,5 m? Kauferprovision

1 betragt 4,76 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 massiccio

1994 Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

05.12.2028 123.10 kWh/m2a
D

Gas
1994
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Una prima impressione

Diese charmante 2-Zimmer-Eigentumswohnung im beliebten Atrium-Haus in Iserlohn-
Letmathe bietet eine hervorragende Gelegenheit flir Kapitalanleger. Mit einer derzeitigen
monatlichen Kaltmiete von 450,00 Euro tberzeugt die Wohnung durch solide
Mieteinnahmen und eine zentrale Lage in der Ful3gangerzone von Letmathe. Die
Wohnung erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 43,5 m2 und bietet eine
durchdachte Raumaufteilung. Sie umfasst ein gemutliches Wohnzimmer mit offener
Kiiche und Zugang zur Loggia, ein Schlafzimmer, eine Diele sowie ein innenliegendes
Badezimmer mit Dusche. Zuséatzlich gibt es einen praktischen Hauswirtschaftsraum, der
weiteren Stauraum bietet. Ein separater Kellerraum gehdort ebenfalls zur Wohnung und
sorgt fir zusatzlichen Platz. Das Gebéaude ist barrierefrei gestaltet. Ein Aufzug
gewabhrleistet den komfortablen Zugang zu allen Etagen. Besonders praktisch: Im Haus
befindet sich eine Tagespflege, die bei Bedarf flexibel in Anspruch genommen werden
kann. Nutzen Sie diese Chance, eine hervorragend vermietete Wohnung in einer
gefragten Lage zu erwerben — ein solides Investment mit Potenzial! VON POLL
IMMOBILIEN Iserlohn VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid Ihre Immobilienspezialisten
im Markischen Kreis und in Schwerte #vonpollimmobilieniserlohn
#vonpollimmobilienlidenscheid #lmmobilienmakler #lserlohn #Lidenscheid #Schwerte
#Hemer #Menden #Schalksmuhle #Altena #Nachrodt #Werdohl #Neuenrade
#Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve #Immobilienkaufen
#lmmobilienverkaufen
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Dettagli dei servizi

- Zentrale Lage

- Aufzug im Haus

- Tagespflege im Haus

- Hausmeisterservice und Hausflurreinigung in den Nebenkosten enthalten
- Doppeltverglaste Kunststofffenster

- Rollladen vorhanden

- Elektrische Markise

- Gute Raumaufteilung
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einer absolut zentralen Lage in der Ful3gangerzone von
Letmathe. Alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants
und offentliche Verkehrsmittel sind bequem fuRlaufig erreichbar. Diese hervorragende
Lage macht das Objekt sowohl fur Mieter als auch fur Eigentimer besonders attraktiv.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 123.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




