Schwerte

Exklusives & einzigartiges Anwesen in idyllischer
Alleinlage

CODICE OGGETTO: 24351022

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 799.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 295 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.475 m2
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CODICE OGGETTO: 24351022 - 58239 Schwerte

A colpo d'occhio

24351022

ca. 295 m2

a due falde
Previo accordo
12

5

2

1956

6 x superficie libera,
1 x Garage

799.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 79 mz2

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Olio energetica

07.07.2032 135.00 kWh/m2a
E

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Dieses aulRergewohnliche Anwesen bietet ein Zweifamilienhaus in absoluter Alleinlage
auf einem grof3ziigigen Kaufgrundsttick von 2.475 m2. Das vollstandig eingezaunte
Grundstick erreichen Sie bequem durch ein elektrisches Tor, das Privatsphéare und
Sicherheit garantiert. Das Haupthaus wurde 1956 errichtet und 1985 durch einen Anbau
erweitert. Im Herzen des Anwesens befindet sich ein AuRenschwimmbad aus dem Jahr
2015, das mit einer Uberdachung und einer automatischen Regelung der Wasserqualitat
ausgestattet ist. Direkt am Pool steht ein charmantes Blockhaus, ebenfalls aus dem Jahr
2015, das als Poolhaus oder Gastehaus genutzt werden kann. Eine Doppelgarage sowie
weitere Parkmdglichkeiten auf dem Grundstiick bieten ausreichend Stellplatze fur
mehrere Fahrzeuge. Die Immobilie verfiigt in der Hauptwohnung Uber eine
Gesamtwohnflache von ca. 195 m2, die sich auf das Untergeschoss und das
Erdgeschoss verteilt. Im Erdgeschoss finden Sie einen komplett offenen Wohn-
Essbereich mit einem gemdtlichen Kaminzimmer, einer offenen Kiiche und direktem
Zugang zum Garten und Terrassenbereich mit Pool. Ein Gaste-WC ergéanzt das
Raumangebot. Im Untergeschoss befinden sich weitere Wohnraume, darunter ein
Gastezimmer, ein Schlafzimmer mit davorliegendem Ankleidebereich und angrenzendem
modernen Tageslichtbad sowie eine Diele und ein weiteres Gaste-WC. Ein Barraum und
das renovierungsbedurftige, stillgelegte innenliegende Schwimmbad bieten zuséatzliche
Nutzungsmaglichkeiten. Die Wohnung im Obergeschoss verfugt tber eine Wohnflache
von ca. 100 m2 und ist derzeit vermietet. Die erzielte monatliche Kaltmiete betragt 700 €.
Die Aufteilung der Wohnung umfasst ein Wohnzimmer, ein Esszimmer, ein
Schlafzimmer, eine Kiiche, eine Diele und ein Tageslichtbad. Im Dachgeschoss befinden
sich ein Gastezimmer und ein Arbeitszimmer, die zusatzlichen Wohnraum bieten. Das
Anwesen ist mit einer Solaranlage aus dem Jahr 2009 und einer Photovoltaik-Anlage aus
dem Jahr 2010 ausgestattet, die eine Stromeinspeisung von 4,81 kWp ermdglicht. Die
Wasserversorgung fur Toilette und Garten kann tber das Brunnenwasser erfolgen,
wahrend das Abwasser Uber eine biologische Klaranlage entsorgt wird. Diese Immobilie
bietet eine einzigartige Gelegenheit, ein besonderes Zuhause in absoluter Alleinlage zu
erwerben. Der groRe Garten, der Pool und die vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
machen dieses Anwesen zu einem idealen Rickzugsort fir anspruchsvolle Kaufer. Fr
weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur
Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn VON POLL IMMOBILIEN Lidenscheid Ihre
Immobilienspezialisten im Markischen Kreis und in Schwerte #vonpollimmobilieniserlohn
#vonpollimmobilienlidenscheid #lmmobilienmakler #lserlohn #Lidenscheid #Schwerte
#Hemer #Menden #Schalksmihle #Altena #Nachrodt #Werdohl #Neuenrade
#Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve #Immobilienkaufen




#lmmobilienverkaufen
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Dettagli dei servizi

- Kaufgrundstiick mit 2.475 m2

- Einfahrt durch elektrisch gesteuertes und gesichertes schmiedeeisernes Tor

- Wohnflache von 295 m?2 verteilt auf drei Etagen

- Stillgelegtes Hallenbad mit 54 m2

- AuRenschwimmbad aus 2015 mit Uberdachung und automatischer Regelung der
Wasserqualitat

- Blockhaus aus 2015

- Olheizung aus 2001 FuBbodenheizung im EG, Radiatoren Heizung im OG und DG
- Solaranlage aus 2009

- Kamin im EG und OG

- PV-Anlage aus 2010

- Wasserversorgung fiir den Garten und die Toiletten mit Brunnenwasser

- Abwasser erfolgt Uber eine biologische Klaranalage

- 2001 Sanierung der Gewerke
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Tutto sulla posizione

Schwerte ist eine mittlere kreisangehorige Stadt im dstlichen Ruhrgebiet, Nordrhein-
Westfalen. Sie liegt im Kreis Unna und geho6rt zum Regierungsbezirk Arnsberg. Die Stadt
erstreckt sich entlang des noérdlichen Ufers der Ruhr und ist landschatftlich reizvoll durch
ihre N&dhe zum Sauerland gepragt. Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Ergste, einem
der ruhigeren und naturnahen Wohngebiete von Schwerte. Ergste ist bekannt flr seine
grinen Wohngebiete und die N&he zur Ruhr sowie zum Naherholungsgebiet Schwerter
Wald. Trotz der ruhigen Lage ist man hier verkehrstechnisch gut angebunden. Die B236
und die Al sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten schnelle Verbindungen nach
Dortmund, Hagen und ins restliche Ruhrgebiet. Der Bahnhof Schwerte bietet
regelmafige Zugverbindungen in Richtung Dortmund, Hagen und darlber hinaus. In der
naheren Umgebung befinden sich verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Kindergarten. Das Zentrum von Schwerte mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch
die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und das
Marienkrankenhaus Schwerte gesichert. Der Schwerter Wald, der sich in unmittelbarer
Néahe befindet, bietet zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten wie Wandern, Joggen und
Radfahren. Zudem ladt die Ruhr zu Spaziergangen und Wassersportaktivitaten ein. Der
nahegelegene Stadtpark bietet weitere Erholungsmoglichkeiten und Spielplatze fur
Kinder. Zusammenfassend ist es eine sehr attraktive Wohnlage, die durch ihre ruhige
und naturnahe Umgebung, gute Verkehrsanbindungen und eine ausgezeichnete
Infrastruktur besticht. Hier finden Bewohner eine harmonische Balance zwischen
stadtischem Komfort und landlicher Idylle.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.7.2032.
Endenergieverbrauch betragt 135.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




