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VIER WANDEN

Individuell und unabhangig.
Wir sichern Sie auf dem Weg zu lhrer
Waunsch-Immobilie optimal gegen
Lebensrisiken ab.
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Una prima impressione

Exklusives Baugrundstuick in Bestlage - genehmigter Vorbescheid fur Mehrfamilienhaus
inklusive Wer die Nahe zur Natur schatzt und Wert auf eine hervorragende Infrastruktur
legt, fUr den ist dieses grof3zligige Baugrundstiick in Téging genau das Richtige. Auf
diesem sonnigen und voll erschlossenen Baugrundstiick kdnnen Sie in angenehmer
Nachbarschaft lhre Traumimmobilie als Mehrfamilienhaus oder alternativ als
Einfamilienhaus errichten. Ein genehmigter Vorbescheid fur einen Baukorper mit 20 m x
14 m und zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss (nicht ausgebaut) liegt vor. Im
aktuellen Vorbescheid sind 4 Wohneinheiten mit je 4 Zimmern vorgesehen,
Abweichungen sind denkbar. Die Lage in diesem gewachsenen, sympathischen
Wohngebiet besticht durch die Nahe zur Natur sowie die perfekte Anbindung an das
Toginger Zentrum, die Nahe zu Muhldorf am Inn und nattrlich die Anbindung an die
Autobahn A 94. Die wichtigsten Eckdaten im Uberblick: + GrundstiicksgroRe ca. 1.206 m?
+ Bebauung nach genehmigtem Vorbescheid + ,Allgemeines Wohngebiet* gemalR § 4
BauNVO + Mal3 der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) 0,40
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 + Voll erschlossen (ErschlieBungsbeitrage abgerechnet
und bezahlt) + Ortsrandlage, nach Suden unverbaubar + ... Weitere Angaben und Details
erhalten Sie gerne nach einem ersten personlichen Gesprach. *** PREIS AUF ANFRAGE
*** |nteressiert? Dann stellen Sie bitte im ersten Schritt eine schriftliche Anfrage
(Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten. Wir
freuen uns auf lhre Anfrage!
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Tutto sulla posizione

Toging am Inn - Die junge Stadt voller Energie Toging, die quirlige Stadt am Inn mit
seinen ca. 9.300 Einwohnern ist im Westen des oberbayerischen Landkreises Altétting
angesiedelt und ein Teil des Bayrischen Chemiedreiecks. Die Stadt Toging grenzt
unmittelbar an den Landkreis Muhldorf sowie dessen Kreisstadt Mihldorf am Inn. Gerade
diese zentrale Lage zwischen den beiden Kreisstadten, die Nahe zur Autobahn A 94 und
der ortliche Bahnhof machen Téging attraktiv. Es gibt aber noch weitere Eigenschaften,
die das Wohnen in dieser Stadt begehrt machen. Das Kultur- und Freizeitangebot ist
grof3. Von verschiedenen Vereinen wie den Motorsportfreunden Téging Giber mehrere
Sportvereine bis hin zu einem groR3en Freibad, gibt es alles, was das Herz begehrt. Die
Highlights der Stadt sind sowohl das Kulturzentrum ,Kantine“, das sich durch modern
inszenierte Musicals sowie tolle Vernissagen besonderer Berihmtheit erfreut, als auch
der ,Carl-Orff-Saal“. Hier werden kinstlerisch hochwertige Konzerte mit weltbekannten
Kiinstlerinnen und Kiinstlern angeboten. Der Landkreis Altétting - das A und O in Bayern
- beheimatet den bedeutendsten Wallfahrtsort Bayerns und die l&angste Burg der Welt.
Die Hightech-Region mit weltweit anerkanntem technischem Know-how ist ein
Aushangeschild fur die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit Bayerns. In unmittelbarer
Nachbarschaft zu Osterreich und Niederbayern, liegt der flachenméRig eher kleine
Landkreis. Hier leben rund 106.000 Einwohner, wichtigste Stadte sind Alt- und Neudtting
sowie Burghausen. Die Marienwallfahrt und die Gnadenkapelle in Altétting ziehen jahrlich
rund eine Million Pilger an. Ein zuséatzlicher Besuchermagnet ist das Geburtshaus des
emeritierten Papstes Benedikt XVI. in Marktl am Inn. Burghausen mit der langsten
Burganlage der Welt (1.051 Meter) und der romantischen Altstadt ist immer einen Besuch
wert. Der Landkreis liegt malerisch an Inn und Salzach und bietet eine hohe
Lebensqualitat. Das Landschaftsbild ist gepragt von einer etwa 10 Kilometer breiten
Ebene, in der der Inn flieRt und die im Norden und Stiden von einer Uppig griinen
Hugellandschaft begrenzt wird. Im Landkreis miindet auch die Salzach in den Inn, der
sich in Passau mit der Donau vereinigt. Es existieren neun wertvolle Natur- bzw.
Landschaftsschutzgebiete, daneben tber 100 Naturdenkmaéler. Das umfangreiche
Freizeitangebot reicht von Badeseen und Trimmpfaden (ber eine Kartbahn und
Golfplatze bis hin zu fast 400 Kilometer an Rad- und Wanderwegen. Daneben werden
alle auf Ihre Kosten kommen, die die bayerische Lebensart, Volksmusik und gemutliche
Biergarten schatzen. Das Angebot wird abgerundet von kulturellen Veranstaltungen,
beispielsweise auf Schloss Tufling oder dem jahrlichen Burghauser Jazz-Festival.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




CODICE OGGETTO: 24338014 - 84513 Toging am Inn

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf sull'lnn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




