Dillingen an der Donau

Charmante 2-Zimmer-Wohnung fur Singles oder
Paare zentrumsnah in Dillingen
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PREZZO D'ACQUISTO: 210.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 65 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

24348035

ca. 65 m2
2

1

1

1991

1 x superficie libera,
5000 EUR (Vendita)

210.000 EUR
Piano terra

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Curato
massiccio
ca. 6 m?
Balcone




I, g oo

CODICE OGGETTO: 24348035 - 89407 Dillingen an der Donau

Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione

Tele energetica

16.12.2028 131.00 kWh/mz2a
E

Teleriscaldamento
1991
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- | Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an.
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Una prima impressione

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus in ruhiger und beliebter Lage von Dillingen a.d. Donau (zentrumsnah).
Mit einer Wohnflache von ca. 65 m?2 biete die Wohnung ausreichend Platz fiir Singles,
Paare oder Senioren. Das Mehrfamilienhaus ist gepflegt und liegt verkehrsgiinstig aber
dennoch in ruhiger Lage. Die angenehme Ausstattung und raffinierte Raumaufteilung
sprechen fur die 2-Zimmer Wohnung, die im Erdgeschoss des Hauses liegt und
zusatzlich einen grof3en Balkon aufweist. Die Wohnung ist gut geschnitten: Vom Flur
gelangen Sie ins Bad, in das groRe Wohn- und Esszimmer, in die seperate Kiiche sowie
in das Schlafzimmer. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil sowie ein Aul3enstellplatz.
Gemeinsam im Haus werden Fahrradraum, Waschkiche und Trockenraum genutzt.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme unter
09071 - 72 96 68 0, per E-Mail oder Ihren Besuch bei uns im Shop in der Kardinal-von-
Waldburg-StralRe 56 in Dillingen.
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Tutto sulla posizione

Die Grofie Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu
Dillingen an der Donau gehéren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen,
Kicklingen, Schretzheim und Steinheim. Die zahlreichen Kirchen und die von den
Augsburger Firstbischtfen gepragte Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel
"Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von
kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken. Die bekannteste Personlichkeit der
Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das
Wirken des Priesters und Hydrotherapeuten in Dillingen. Mit zahlreichen
Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrums wird eine
unverwechselbare Atmosphéare vermittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt* zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger Frihling®, das stimmungsvolle
Open-Air-Event "Lampionfest” und zum Winterende die traditionellen Faschingsumziige
wie der ,Nachtumzug® mit "Barentreibern” sind weitere touristische und kulturelle
Hohepunkte im Stadtleben. Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete
Bahnstrecke Regensburg — Ulm. Mit der Regionalbahn kénnen Donauwdrth und
Gulnzburg schnell erreicht werden. Die Lage an der Bundesstraf3e 16 bietet einen
direkten Anschluss zur A 8 (Stuttgart — Mlnchen). Auch die A 7 (Wirzburg — Ulm —
Fussen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt fihrende Donauradweg
bietet fUr Freizeitaktivitaten ideale Moglichkeiten. Das Objekt liegt zentral in sehr guter
Wohnlage. Die Altstadt, Einzelhandelsgeschafte, Schulen und Kindergarten sind in 3 - 10
Minuten zu Ful3 erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 131.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 Dillingen
E-Malil: dillingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




