Recklinghausen

Freistehendes Einfamilienhaus im beliebten
Westviertel*Garage*

CODICE OGGETTO: 24212014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 171,19 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 493 m2
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A colpo d'occhio

24212014 495.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 171,19 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1930 Caminetto

1 x Garage




CODICE OGGETTO: 24212014 - 45657 Recklinghausen

Dati energetici

Teleriscaldamento Diagnosi energetica
Tele 249.40 kWh/m?2a
18.09.2034

H
Teleriscaldamento 1930
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Una prima impressione

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein freistehendes, individuelles Einfamilienhaus,
mit Einfahrt und Garage im Recklinghauser Westviertel, charmant eingebettet auf einem
ca. 493 m2 grofRen Kaufgrundsttick in verkehrsberuhigter Wohnlage. Die Immobilie wurde
bereits freigezogen und kann nach den Winschen der Neueigentimer gestaltet werden.
Die im Jahre ca. 1930 errichtete und im Jahre ca. 1979 mit einem Anbau erweiterte
Immobilie verfugt Uber eine Wohnflache von insgesamt ca. 171,19 m?, verteilt auf drei
Ebenen. Zudem ist die Immobilie unterkellert und der Spitzboden bieten zusatzliche
Nutzflache. ***Die Immobilie wird inklusive Kaufgrundstick veraufRert.*** Highlight im
Erdgeschoss ist neben dem Entrée, dem Gaste-WC und der Kiiche mit Durchreiche, das
geraumige Wohn- und Esszimmer mit grol3en Fensterfronten, die einen tollen Blick in den
Garten ermoglichen. Ein offener Kamin sorgt fur eine gemutliche Athmosphare. Eine
Garage mit direktem Zugang zum Garten und ein Stellplatz vor der Garage
vervollstandigen das Angebot. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Aus Grinden der
Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf Anfrage. Wir
freuen uns auf ein personliches Gesprach.
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Dettagli dei servizi

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ freistehend

+ citynahe Wohnlage

+ Kaufgrundsttick

+ vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten
+ unterkellert

+ Garage
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in begehrter Lage im Westviertel von Recklinghausen. In
dieser bevorzugten, citynahen Wohnlage finden Sie fu3laufig verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants, Arzte, Apotheken
sowie Schulen und Kindergarten. Der besonders bei Familien beliebte Bismarckspielplatz
ist in unmittelbarer Nahe. Eine sehr gute Anbindung an das Autobahnnetz ist durch die
Néhe zu den BAB A2 sowie A43 gegeben. Auch Busverbindungen in die Recklingh&user
Innenstadt sowie die umliegenden Stadte sind vorhanden. Die Innenstadt ist ful3laufig
erreichbar. Fir Berufspendler aber auch Liebhaber zentraler und gleichzeitig ruhiger
Wohnlagen ist diese Immobilie optimal geeignet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 249.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Funda Sadin

Konigswall 22 Recklinghausen
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




