Cottbus

Einzigartiges HUF-Fachwerkhaus mit idyllischem
Grundsttick in bester Lage

CODICE OGGETTO: 24317025

VON POLL

w.von-poll.comn

PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 182 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.111 m?2
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CODICE OGGETTO: 24317025 - 03044 Cottbus

A colpo d'occhio

24317025 495.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 182 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
Previo accordo E)/Igtljﬁign%eesten
4 Kaufpreises
3 Curato
1 prefabbricato
1993 ca. 0 m?
2 x Carport Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Olio energetica

09.05.2032 114.00 kWh/mz2a
D

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein einzigartiges HUF-Fachwerkhaus in moderner Ausstattung und
TOP-Lage im nordlichen Cottbus. Dieses Objekt bietet mit den Hauptelementen Holz und
Glas, dem idealen Schnitt und der modernen und sehr stilvollen Ausstattung ein
exklusives Wohnen in ruhiger Lage. Das Grundstuick ist uneinsehbar und bietet Ihnen
somit beste Privatsphére. Bereits beim Betreten des Hauses sind die klaren Linien und
der moderne Stil der Immobilie erkennbar. Vom grof3ziigig geschnittenen
Eingangsbereich ist das Gaste-WC, die Kiiche und der grofe Wohnbereich mit
Treppenaufgang erreichbar. Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche und integriertem
Sitzbereich fir 4 Personen ausgestattet, welche im Angebot inkludiert ist. In nérdlicher
Ausrichtung ist von der Kiiche aus eine Terrassenflache als Frihstlicksbereich ideal
nutzbar. Der groRe Wohn-Essbereich ist das Herzstlick des Hauses und Uberzeugt durch
die GroRe, die bodentiefen, rahmenlosen Fensterfronten und dem offenen, verglasten
Kamin, der beide Wohnbereiche voneinander trennt. Hier kbnnen Sie mit der Familie und
Freunden gemdutlich Essen, Feiern oder einfach entspannte Stunden verbringen. Dieser
Wohnbereich ist an Eleganz und Moderne nicht zu tbertreffen. In Stid-West-Ausrichtung
grenzt die Terrasse an, welche Uber grof3e Glas-Schiebetlirelemente vom gesamten
Wohnraum aus begehbar ist. Die Terrasse bietet einen herrlichen Blick in das Griin des
Grundstiicks. Uber eine Treppe im vorderen Bereich des Wohnraums gelangen Sie in
das Obergeschoss. Hier befindet sich ein Arbeitszimmer, das Schlafzimmer mit
angrenzender Ankleide, ein Kinderzimmer und ein groRes Bad mit Dusche und
Badewanne. Vom Arbeitszimmer sowie vom Schlafzimmer ist ein mit Holzbohlen
ausgestatteter, verglaster Balkon zu begehen, der einen herrlichen Blick in das
Grundstick bietet. Im Obergeschoss gewéahren die Oberlicht-Verglasungen ein
einzigartiges Ambiente mit viel Licht bei hervorragender Glas-Warmedammung. Das
Haus ist voll unterkellert. Hier befindet sich der Waschmaschinenraum, ein grof3er
Kellerraum als Stellflache sowie der Heizungsraum im vorderen Kellerbereich. Uber den
AulRenbereich gelangt man im Kellergeschoss in einen kleinen Flurbereich mit
angrenzendem Wohnraum, der sich ideal als Biiro oder auch Gasteraum nutzen lasst
sowie einem kleinen Bad mit Dusche. Wohnraum und Bad sind in diesem Bereich
modernisierungsbedurftig mit gutem Nutzungspotenzial. Das Grundstlck ist
wunderschon naturbelassen mit Baumbestand. Im hinteren Bereich befindet sich ein
HUF-Gartenhaus. Vor dem Haus bietet ein Carport Platz fiir zwei PKW's.
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Dettagli dei servizi

- modernes HUF-Fachwerkhaus mit den Hauptelementen Holz und Glas
- Stahlbetondecke zwischen den Ebenen

- groRe, rahmenlose Edelholz-Fensterfronten mit Au3enlamellen
- Alu-Rolladen zuséatzlich im EG vorhanden, elektrisch bedienbar
- Innenttiren Echtholz

- geflieste FuRboden im EG, Kiche, Gaste-WC und Bad

- Teppichboden in den oberen Schlafraumen

- offene Treppe

- FuZbodenheizung im gesamten EG und im Bad OG

- Zentralheizung in den SchlafrAumen und Flur OG

- Einbauktiche mit integriertem Sitzbereich

- verglaster Kamin im Wohn/Essbereich

- zwei Terrassenflachen, verglaster Balkon

- Wasser- und Abwasseranschluss

- Kabelanschluss

- Gartenhaus Marke HUF

- groRRer Doppelcarport im vorderen Bereich

- Brunnen mit Gartenbewasserungssystem
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gut angebundenen Wohngegend im
Norden der Stadt Cottbus, im Stadtteil Sielow. Das Objekt befindet sich in einem
Uberwiegend von Einfamilienhausern gepragten Wohnviertel und bietet eine ruhige
Wohnlage. In der ndheren Umgebung finden sich diverse Supermarkte, Backereien und
andere Einkaufsmarkte. Das Stadtzentrum von Cottbus ist ebenfalls nicht weit entfernt
und schnell erreichbar. Verschiedene Schulen und Kindergarten befinden sich in der
Nahe, was die Lage besonders fur Familien attraktiv macht. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gut. Mehrere Buslinien sind ful3laufig erreichbar und bieten
regelmafige Verbindungen in das Stadtzentrum sowie in andere Stadtteile.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.5.2032.
Endenergieverbrauch betragt 114.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Strafe 26 Cottbus
E-Mail: cottbus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




