Schulenberg im Oberharz

Schone 2 Zimmer Erdgeschoss-Ferienwohnung in
Schulenberg mit eigener Terrasse

CODICE OGGETTO: 24323084

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 64.500 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 56,6 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

24323084 64.500 EUR
Piano terra

ca. 56,6 m? Kauferprovision

Previo accordo betragt 2.500,- €

> (inkl. MwSt.)

1 2019

1 .
massiccio

1969
ca. 0 m2

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 124.10 kWh/m2a
21.02.2026

D

Combustibile liquido
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Una prima impressione

In dem Stadtteil Schulenberg der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld befindet
sich diese schoéne Erdgeschoss-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 56.6 m2. Sie
bietet ein gemutliches Wohnambiente flir Singles oder Paare. Das Baujahr der Immobilie
liegtin 1969, jedoch wurde die Wohnung im Jahr 2011/12 umfassend saniert, und
zusatzlich wurden die Fenster und die Haustlr 2019 erneuert. Die Ausstattungsqualitéat
der Wohnung ist als "gut" einzustufen. Beim Betreten der Wohnung gelangt man durch
den Flur einmal in das Wohnzimmer mit integriertem Essbereich, welches einen direkten
Zugang zur Terrasse bietet. Die Kiiche ist kompakt gestaltet und verflgt Uber eine
Einbaukuche, die im Zuge der Sanierung 2011/2012 eingebaut wurde. Das Schlafzimmer
bietet ausreichend Platz fur ein Bett und einen Kleiderschrank. Das Badezimmer wurde
ebenfalls 2012 renoviert und ist mit einer bodengleicher Dusche, Waschbecken sowie
einem WC ausgestattet. Die Wohnung verfligt zudem Uber einen Flurbereich, der die
verschiedenen Raume miteinander verbindet. Ein Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum fur personliche Gegenstéande. Fir Bewohner stehen ausreichend
Parkmoglichkeiten am Haus zur Verfligung. Die Lage der Immobilie ist zentral in
Schulenberg und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie. Die
Erdgeschosswohnung eignet sich ideal als gemutliches Zuhause fur Singles oder Paare,
die eine praktische Raumaufteilung schatzen und eine moderne Ausstattung bevorzugen.
In diesem Haus ist eine Vermietung als Ferienwohnung mdoglich, eine Selbstnutzung und
natdrlich auch eine Vermietung fur Kapitalanleger. Insgesamt présentiert sich die
Wohnung als solide und gepflegt, mit einer zeitgeméalen Ausstattung, die den
Bedirfnissen des taglichen Lebens gerecht wird. Interessenten werden jedoch gebeten,
sich personlich einen Eindruck von der Immobilie zu verschaffen, um sich von ihrem
Charme und Komfort zu Gberzeugen. In der letzten Eigentimerversammlung wurde die
Strangsanierung fur das Haus beschlossen. Hierbei fallen auf die Wohnung ein Betrag
von ca. 9600,- Euro an, die im Marz 25 gezahlt werden mussen. Dieser Betrag wurde von
dem eigentlichen Kaufpreis von 74.000,- Euro abgezogen, sodass nun der Kaufpreis bei
64.500,- Euro liegt. Gerne stehen wir fur eine Besichtigung zur Verfigung. Bei lhrer
Finanzierung hilft Ihnen gern unsere Finanzabteilung "von Poll Finance".
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Tutto sulla posizione

Schulenberg im Oberharz ist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld im Harz im niedersachsischen Landkreis Goslar. Von 1972 bis 2014 gehorte
die ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit 2015 ist
Schulenberg im Oberharz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, der
Bergstadt Altenau und der Bergstadt Wildemann Teil der neu gebildeten Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld. Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz.
Sein Kernort befindet sich etwa 8 km (Luftlinie) stidlich der Kernstadt von Goslar, westlich
oberhalb der Okertalsperre auf etwa 450 bis 505 m . NN. Hochste Erhebung der
naheren Umgebung ist die Schalke (ca. 762 m). In Richtung Nordwesten leitet die
Landschaft Uber den Kleinen Wiesenberg (512,5 m) zum Gro3en Wiesenberg (645,4 m)
Uber. Studwestlich von Schulenberg miindet der Riesenbach in den von der Schalke
gespeisten Arm des Stausees. Verkehr: Ostlich von Schulenberg verlauft die
Landesstral3e 517, die am Okerstausee von der Bundesstrafl3e 498 abzweigt und von
dort erst vorbei an Schulenberg und dann an den Ortsteilen Mittel- und Oberschulenberg
etwa in Richtung Studwesten nach Clausthal-Zellerfeld flihrt; dorthin besteht eine
Busverbindung. Von der Landesstral3e 517 ist Schulenberg
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.2.2026. Endenergiebedarf
betragt 124.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




CODICE OGGETTO: 24323084 - 38707 Schulenberg im Oberharz

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stralle 16 Resina
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




