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Ein Holzgauer Juwel - Herrenhaus mit Charme und
Geschichte
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A colpo d'occhio

24321029

ca. 395,32 m?
mansarda

Previo accordo

13

3

2

1794

4 x superficie libera

1.100.000 EUR

Country houses and
manors

3,60% des
Kaufpreises inkl.
MwSt.

completamente
ristrutturato

massiccio
ca. 253 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a stufa

Pellet
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La proprieta
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i

’ VON POLL

W Finden sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

reregmres e Bl \ Ihre personliche und exklusive
- 666.6k€.

.......... \ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
\ nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m



CODICE OGGETTO: 24321029 - 6654 Holzgau — Holzgau

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Una prima impressione

Inmitten der malerischen Gemeinde Holzgau, eingebettet in die imposante Bergwelt des
Lechtals, befindet sich ein denkmalgeschiitztes Herrenhaus, das zwischen 1794 und
1796 erbaut wurde. Dieses besondere Anwesen ist nicht nur ein architektonisches Juwel,
sondern auch ein bedeutsamer Teil der regionalen Geschichte. Holzgau, die ,Perle des
Lechtals”, blickt auf eine reiche und faszinierende Vergangenheit zuriick. Schon im
Mittelalter war es ein wichtiger Handelsplatz und im 18. Jahrhundert entwickelte sich die
Gemeinde zu einem bedeutenden Zentrum des Holzhandels. In diese Zeit fallt auch der
Bau des Herrenhauses, das in idealer Lage auf einem ca. 1.477 m2 grof3en Grundstick
errichtet wurde. Die Bauherren, wohlhabende Kaufleute, legten groRen Wert auf Qualitat
und Details, was sich noch heute in der beeindruckenden Architektur und den original
erhaltenen Elementen zeigt. Die Immobilie verfugt Uber eine Wohn- und Nutzflache von
ca. 649 m?, verteilt auf mehrere Etagen und eine Teilunterkellerung mit altem Gewdélbe.
Die sorgféltige, denkmalgerechte und kostenintensive Sanierung im Jahr 2021 hat den
Charme und die Geschichte des Hauses bewahrt und mit modernem Komfort
ausgestattet. Erdgeschoss: Beim Betreten des Hauses gelangt man in eine grof3ziigige
Eingangshalle, die den Charakter vergangener Zeiten atmet. Von hier aus gelangt man in
das gemdutliche Wohnzimmer, das elegante Schlafzimmer, das stilvolle Arbeitszimmer,
das Esszimmer, die Kiiche und ein separates WC. Ein Durchgang fiihrt in den hinteren
Teil des Gebaudes, der heute als Atelier genutzt wird und kreativen Kdpfen vielfaltige
Moglichkeiten bietet. 1. Obergeschoss: Hier erwarten Sie eine Kiiche, die in
harmonischem Kontrast zum historischen Ambiente steht, ein weiterer grol3zigiger
Wohnraum, ein Schlafzimmer sowie ein aufwendig gestaltetes Bad mit angrenzender
Ankleide. Ein separates WC rundet das Angebot ab. Obergeschoss: Diese Etage bietet
die gleiche Raumaufteilung wie das 1. Obergeschoss, jedoch mit der Besonderheit, dass
sie noch auf lhre individuelle Gestaltung wartet. In einem der Zimmer sind sogar noch die
Originaltapeten aus dem 19. Jahrhundert erhalten - ein seltenes Zeugnis vergangener
Zeiten. Wir haben die Immobilie fir Sie digitalisiert und bieten Ihnen an, eine virtuelle
360° Besichtigung bequem von zuhause aus zu erleben. Konnten wir Ihr Interesse
wecken? Dann freuen wir uns, von lhnen zu hoéren!
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Dettagli dei servizi

- Denkmalgeschiitzt

- Holzdielenbdden

- Hochwertig ausgestattetes Badezimmer
- Luftimalereien

- Teilweise unterkellert

- GroRzuigige Raumaufteilung

- Atelier im Hinterteil

- Umfassende Renovierung 2021

- Traditionelle Ofen in mehreren Raumen
- Hohe Raumhdhen in allen Geschossen
- Grol3e Eingangshalle

- Geraumige Zimmer

- Gartenflache

- Kreative Gestaltungsmaglichkeiten

- Nahe zu Wanderwegen: Idealer Ausgangspunkt fir Natur- und Outdoor-Aktivitaten
- Moderne Heiztechnik
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Tutto sulla posizione

Begibt man sich vom Talkessel Reutte aus in Richtung Vorarlberg, so durchquert man
von Osten nach Westen das wunderschone Lechtal, jenes Tal, das seinen Namen vom
Wildfluss geerbt hat, der es durchstromt. Am Ende dieses Tals erreicht man schlief3lich
Holzgau mit seinen ca. 387 Einwohnern. Das idyllische Bergdorf liegt auf 1103 m
Seeho6he und ist der optimale Rickzugsort fir alle Naturliebhaber und Ruhesuchende.
Holzgau ist ein perfekter Urlaubsort fur Familien, Erholungssuchende und Naturliebhaber.
Holzgau bezaubert durch die Nahe zur Natur. Rund um den Urlaubsort finden Sie
imposante Berggipfel, saftige Almen, die Lechauen und tosende Schluchten. Die ideale
Umgebung fir Sport- und Freizeit in freier Natur und klarer Gebirgsluft.
INFRASTRUKTUR: Sie finden in Holzgau und in unmittelbare Umgebung ein
Lebensmittelgeschaft, ein Sportgeschaft, eine ortsansassige Backerei, mehrere sehr gut
geflhrte und urige Gasthauser, ein Lebensmittelgeschaft, sowie einen Friseur. Eine
Sparkassenfiliale ist in Elbigenalp ansassig. KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:
Eine eigene Volksschule, einen Kindergarten und eine Kinderkrippe befinden sich in
Holzgau. Eine Fachschule fir Kunsthandwerk und Design sowie eine Mittelschule
befinden sich im 8,5 km entfernten Elbigenalp. Gymnasium und weitere hoher bildende
Schulen sind im Bezirkshauptort Reutte ansassig. In Innsbruck, Dornbirn und Kempten
(D) finden sie Fachhochschulen verschiedenster Studienrichtungen. Die
nachstgelegenen Universitaten befinden sich in Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz,
Ulm und Stuttgart (D). VERKEHR: Der nachstgelegene Bahnhof ist in Reutte (43 km ab
Dorf) Die nachste Tankstelle ist in Stockach (ca. < 2,7 km). Holzgau ist Gber die
Landesstral3e B 198 von Reutte, oder die B 200 von Vorarlberg aus zu erreichen. Die
nachste Autobahnanschlussstelle sind (A7) Fussen, die (A12) bei St. Anton am Arlberg
und die ( A14) Bludenz.. Die regionale Buslinie fahrt in regelmaRigen Abstéanden. Die
nachstgelegenen Flughéafen sind Memmingen, Friedrichshafen, Innsbruck und Miinchen
(D) sowie Zurich (CH). ENTFERNUNGEN: - bis Innsbruck ca. 107 km / ca. 103 Minuten -
bis Bregenz ca. 88 km / ca. 111 Minuten - bis Lech am Arlberg ca. 22 km / ca 30 Minuten
- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 87 km / ca. 97 Minuten - bis Miinchen ca. 167 km / ca.
152 Minuten - bis Kempten ca. 97 km / ca. 173 Minuten - bis Zirich ca.192 km / ca. 130
Minuten
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. KAUFNEBENKOSTEN: 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr (seit 1.4.2024 Gebuhrenentfall
bis 500.000€ Kaufpreis) ca. 2,0 % + MWSt. Vertragserrichtungskosten div. Barauslagen
(z.B. Beglaubigungskosten) 3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30 Reutte
E-Mail: reutte@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




