Oelde

Traumhaus mit Doppelgarage und ca. 672 m?
Grundsttck in ruhiger Lage
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PREZZO D'ACQUISTO: 354.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 672 m2
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A colpo d'occhio

24264104

ca. 120 m2
a due falde
7

4

2

1977

2 x Garage

354.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 105 mz

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
12.09.2034 327.00 kWh/m?2a

H
Gas
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Una prima impressione

Dieses effiziente Einfamilienhaus auf einem Grundstick von ca. 672 m?2 bietet mit einer
Wohnflache von rund 120 m2 den perfekten Raum fir eine Familie. Dank der
Uberschaubaren GrofR3e ist die Pflege und Instandhaltung des Hauses angenehm,
wahrend Sie den grof3ziigigen Garten geniel3en und die komfortable Doppelgarage
ausnutzen kdnnen. Ob als Werkstatt, Lagerraum oder sicherer Stellplatz fur lhre
Fahrzeuge — die Garage bietet einige Nutzungsmaglichkeiten. Besonders hervorzuheben
ist die solide Bauweise dieses Hauses: 1977 von einem erfahrenen Stahlbetonbauer und
Maurer errichtet, Uberzeugt es bis heute durch Qualitat und Bestandigkeit. Die fachliche
Expertise und handwerkliche Prézision des Erbauers spiegeln wider — ein Haus, das fir
Generationen gebaut wurde. Der Bauherr war Teil der renommierten Firma Probst in
Oelde und hat unter anderem an der Errichtung der beriihmten Starlight Express-
Musikhalle in Bochum mitgewirkt. Das Haus Uberzeugt mit einem durchdachten
Grundriss, der Flexibilitat fir Ihre individuellen Wohnbedirfnisse bietet: Erdgeschoss +
Geradumige Kuche, die sich bei Bedarf 6ffnen lasst, um eine grol3e Wohnkiche zu
schaffen + Heller Wohn- und Essbereich mit Panoramafenster und direktem Zugang zum
Garten + Schlafzimmer oder Buro, flexibel nutzbar je nach Bedarf + Badezimmer und
zusatzliches Gaste-WC Obergeschoss + Vier Zimmer, die individuell als Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen + Ein weiteres Badezimmer Untergeschoss +
Vollstéandig unterkellert, bietet es zusatzlichen Stauraum und Nutzungsmoglichkeiten
Darliber hinaus besteht die Moglichkeit, das Haus durch einen Anbau zu erweitern oder
durch den Einbau von Dachgauben weiteren Wohnraum im Obergeschoss zu schaffen.
Die optimale Ausrichtung des Hauses ermdglicht auRerdem den effizienten Einsatz von
Photovoltaik.
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Dettagli dei servizi

+ Doppelgarage

+ GroRRzligiges, pflegeleichtes Grundstlick

+ Eigene Wasserversorgung tiber Grundwasser, ein Stadtwasseranschluss kann bei
Bedarf hinzugefigt werden

+ Reinigung und Impragnierung des Daches (2003)

+ Gas-Heizung (2004)

+ Sanierung des Garagendachs (2017)

+ Erneuerung des Druckkessels der Wasserversorgung (2020)
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Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Nord-Osten von
Oelde, einer Stadt, die fir ihren hohen Wohn- und Freizeitwert sowie eine sehr gute
Infrastruktur bekannt ist. Oelde liegt idyllisch eingebettet in die reizvolle Parklandschaft
des Munsterlandes und bietet mit etwa 30.000 Einwohnern eine perfekte Mischung aus
landlicher Ruhe und urbanem Komfort. Die Stadt ist regional und tberregional als
Standort des Maschinenbaus und einer neuen Amazon-Niederlassung bekannt. Zudem
ist der Vier-Jahreszeiten-Park ein beliebtes Ausflugsziel fir Familien, das das
Freizeitangebot der Stadt bereichert. Sport und ein ausgepragtes Vereinsleben haben in
Oelde einen hohen Stellenwert und bieten zahlreiche Moglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung. Fir Ruhesuchende sowie Kulturinteressierte gibt es ebenfalls ein
breites Angebot, das kaum Wuinsche offenlasst. In unmittelbarer Nahe des Objekts
befinden sich Kindertageseinrichtungen, Grundschulen, eine Gesamtschule sowie ein
Gymnasium, sodass Familien kurze Wege haben. Die Innenstadt von Oelde ist in nur ca.
7 Minuten bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf bendtigen, von Supermarkten und Béackereien bis hin zu Boutiquen.
Besonders beliebt ist der gut bestlickte Oelder Wochenmarkt, der zweimal wdchentlich
stattfindet und eine Vielzahl frischer regionaler Produkte anbietet. Die verkehrsgiinstige
Lage mit schnellen Anbindungen an die Autobahn A2 sowie an die Bundesstral3en in
Richtung Warendorf, Bielefeld und Paderborn macht Oelde auch fur Pendler attraktiv.
Dariliber hinaus verfiigt Oelde Uber ein sehr gut ausgebautes Busliniennetz sowie einen
Bahnhof, der eine flexible und komfortable Mobilitat gewéhrleistet. Wer sich fiir Oelde als
Wohn- und Arbeitsort entscheidet, trifft eine ausgezeichnete Wahl. Die Stadt bietet
vielféltige Arbeitsplatzangebote bei Weltmarktfihrern sowie bei jungen, aufstrebenden
Unternehmen — ein idealer Ort fir Familien und Berufstétige gleichermalien.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 327.00 kwh/(m2*a). Die Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Andres Koper

LaurentiusstraRe 2 Warendorf
E-Mail: warendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




