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Lage, Lage, Lage...Bungalow in Waldrandnahe -
Einliegerwohnung / Buro / Praxis moglich!
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PREZZO D'ACQUISTO: 599.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 177 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 894 m2
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A colpo d'occhio

24285024

ca. 177 m2
a padiglione
7

5

2

1968

1 x Carport

599.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Sistema di Diagnosi energetica
riscaldamento aun

p1ano 157.50 kWh/mz2a
Gas

04.02.2032 E

Gas
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Una prima impressione

Mit dieser Immobilie stellt Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid einen
Bungalow mit Charme auf einem traumhaften Grundstiick in bester Lage von Gehrden
vor. Das 1968 erbaute Haus besticht durch seinen wohl durchdachten Grundriss, der
zusammen mit der grof3ziigigen Wohnflache von ca. 177 m? gewahrleistet, dass das
Haus seinen Bewohnern unterschiedliche Wohnkonzepte anbietet, die sich an sich im
Zeitablauf verdndernde Wohnanspriche anpassen. Ob Wohnen & Arbeiten,
Mehrgenerationen-Wohnen oder Wohnen & Vermieten - mit 7 Zimmern, davon ein
Zimmer mit Kiichenanschlissen, 2 Badezimmern und einem Gaste-WC sowie einer
Kiche bietet das Haus ausreichend Platz fur Familie und Beruf! Darliber hinaus wird ein
Wohnen bis ins hohe Alter oder mit kérperlichen Einschrankungen erméglicht! Zwei
Hauseingange sowie zwei Heizungskreislaufe bilden die Grundlage dafir, dass das Haus
komfortabel in zwei unabhéangige Wohnzonen eingeteilt werden kann und gleichermal3en
fur ausreichend Privatsphéare gesorgt ist. Fur die Nutzung als Biro oder flr Praxisraume
stehen lhnen im vorderen Hausteil 2 Zimmer sowie ein mit Kiichenanschliissen
ausgestatteter Raum (evtl. als Labor nutzbar) und ein Badezimmer zur Verfligung.
Sollten Sie an die Vermietung dieser Raumlichkeiten denken, stellt der Uberdachte
Balkon, den Sie von einem der Zimmer aus betreten, eine perfekte Erganzung mit
Erholungswert dar! Der hintere Bereich halt fur Ihre Familie 2 Schlafzimmer, ein
geraumiges Wohnzimmer sowie eine Kiiche und ein Duschbad bereit. In diesen Teil des
Hauses gelangen Sie Uber den barrierefreien Seiteneingang oder durch die Zwischenttr
vom vorderen Hausbereich aus. Die kurzen Wege zwischen Arbeitsplatz und
Familienleben werden Sie zu schatzen wissen! Naturlich lasst sich das Haus auch perfekt
fur die grof3e Familie einrichten. Fir diesen Fall wird Sie das umfangreiche Platzangebot
Uberzeugen. Das gerdumige Wohnzimmer wird Sie im Winter mit gemtlichen Stunden
vor dem Kamin verwohnen. Eine breite Fensterfront gibt hier den Blick frei in den
wunderschon begriinten und Uppig bewachsenen Garten, der im Sommer eine
willkommene Ergdnzung zum Wohnzimmer verspricht. Ein wunderschoner Ort fur
Erholung - geniel3en Sie Ihre freie Zeit auf der geschitzten Terrasse, wéhrend die Kinder
durch den Garten toben! Auch der Balkon, den Sie vom Schlafzimmer aus betreten
koénnen, erganzt den Freizeitwert des Hauses. Haben Sie doch so die Mdglichkeit mit
Frihsport auf dem Balkon erfrischt in den Tag zu starten oder den Abend gemiditlich auf
dem Balkon ausklingen zu lassen. lhre Kinder werden sich in den 3 weiteren Zimmern ihr
Refugium einrichten. Fur altere Kinder oder lhre Gaste halt die Immobilie noch ein
Highlight bereit. Im Souterrain (Teilkeller) gibt es einen weiteren Raum, der in der
Wohnflache inkludiert ist. Das Géaste-WC, das sich ebenfalls im Souterrain befindet,
rundet den Komfort fuir Ihre Gaste ab. Dariber hinaus befinden sich neben dem




Heizungsraum 5 weitere Raume im Teilkeller, die sich perfekt als Abstell- oder
Vorratsraume eignen. Ein weiterer Abstellraum befindet sich unter dem tberdachten
Balkon und ist von au3en begehbar. Gartengerate und Fahrréader finden hier einen
geschitzten Aufbewahrungsort. Ihr PKW hingegen steht unter dem Carport trocken und
sicher. Insgesamt finden Sie mit diesem Bungalow eine attraktive Immobilie in bester
Lage von Gehrden, die vielfaltige Nutzungsoptionen und Potenzial fur lhre eigenen Ideen
mitbringt. Durch den besonderen, ebenerdig gestalteten Grundriss und die teilweise
hochwertigen Ausstattungsmerkmale, wie Echtholzparkett und Natursteine, empfangt Sie
das Haus mit einem reprasentativen Charakter und einem gerdumigen Wohnambiente!
Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie zu Uberzeugen
- vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin!
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Dettagli dei servizi

Bungalow mit Einliegerwohnung / Praxis / Buro und Teilkeller

- 6 Zimmer, davon ein Zimmer mit Kiichenanschliissen, ein weiteres Zimmer im
Souterrain

- 1 Kiiche sowie ein Zimmer mit Kiichenanschlissen (siehe oben)

- 2 Bader & ein Gaste-WC im Souterrain

- Terrasse & Uberdachter Sitzplatz

Teilkeller:

- ein Zimmer (in der Wohnflache inkludiert)

- Gaste-WC

- Heizungsraum mit angrenzendem Abstellraum

- 4 weitere Abstell-/Vorratsraume

Ausstattung:

- Fenster: Doppelt verglaste Holzfenster (1990), doppelt verglaste Kunststofffenster
(2017)

- Rollladen, teilweise elektrisch

- FuRbdden: Echtholzparkett, Fliesen, Naturstein, Kork, PVC

- 2 Heizungen / 2 Heizungskreislaufe (1990 / 2014)

- Kamin

- Carport

- Von auf3en begehbarer Abstellraum unter dem tberdachten Sitzplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage der Kleinstadt Gehrden. Nur wenige
Schritte trennen Sie vom Naherholungsgebiet Gehrdener Berg! Gehrden verfligt tiber
eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Banken,
Arzten und einem Krankenhaus. Eine gemiitliche FuBgangerzone mit vielfaltigen
Fachgeschaften, Cafés und Restaurants ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Der
Wochenmarkt bietet nicht nur frische Ware, sondern ist auch beliebter Treffpunkt.
Weiterhin wird Ihnen in Gehrden ein breites Angebot an Freizeitaktivitaten geboten.
Neben vielfaltigen (Sport-) Vereinen bietet Ihnen das Schwimm- und Freibad die
Madglichkeit, sich sportlich zu betétigen und im Sommer eine willkommene Abkuhlung.
Auch flr die Betreuung und Bildung Ihrer Kinder ist gesorgt. Gehrden bietet mehrere
Kindertagesstatten sowie samtliche Schulzweige (Grundschule, Oberschule und
Gymnasium). Von der nachstgelegenen Bushaltestelle verkehren die verschiedenen Bus-
Linien, die in alle Himmelsrichtungen ausfahren. Uber die S-Bahnhofe in Weetzen und
Ronnenberg gelangen Sie ferner schnell und bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
zum Beispiel nach Hannover oder Hameln. Uber die SchnellstralRen B65 oder B217
erreichen Sie auch mit dem PKW binnen 20 Minuten die Landeshauptstadt Hannover
oder in 30 Minuten Fahrtzeit die Rattenfangerstadt Hameln. Die nahe gelegene Autobahn
A2 erreichen Sie in 20 Minuten Fahrtzeit.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.2.2032. Endenergiebedarf
betragt 157.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Regione di Hannover Sud - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




