Springe / Bennigsen — Springe

Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Bennigsen auf
Erbpachtgrundsttick!

CODICE OGGETTO: 24285035
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PREZZO D'ACQUISTO: 220.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 113 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 893 m?
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A colpo d'occhio

24285035

ca. 113 m2
a due falde
5

3

1

1968

1 x Garage

220.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 68 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas naturale leggero 191.00 kWh/mz2a
14.01.2035

F
Gas 1968
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Una prima impressione

Mit dieser Immobilie prasentiert Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid ein
Einfamilienhaus mit einer angenehmen Wohnflache von ca. 113 m2 und vielfaltiger
Abstellflache. Das Haus befindet sich auf einem grof3zligigen Erbpachtgrundstiick von
ca. 893 m2 in einer ruhiger und familienfreundlichen Lage von Bennigsen. Die im Jahr
1968 erbaute Immobilie ist genau das Richtige fiir eine kleine Familie, die sich ein
gemiitliches Zuhause in einer Wohngegend mit netter Nachbarschaft gestalten mdchte.
Grundlage dafir bietet ein wohldurchdachter Grundriss, der auch individuelle
Umgestaltungsmaoglichkeiten fur Sie bereit halt. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein ca. 31
m?2 grol3er Wohnbereich, der optisch in ein Wohn- und ein Esszimmer unterteilt ist. Die
breite Fensterfront im Wohnzimmer flutet den Raum mit viel Licht - der perfekte
Treffpunkt fir gemeinsame Stunden mit der Familie und mit Freunden. Das Esszimmer
bietet Platz fiir die lange Tafel, an der ausgedehnte Mahlzeiten eingenommen werden -
der schnelle Imbiss kann hingegen am Esstisch in der angrenzenden Kiiche
eingenommen werden. Der breite Einbauschrank mit Durchreiche, der den Essbereich
von der Kiiche separiert, wird Sie begeistern. Bietet er einerseits umfanglichen Stauraum
flr Geschirr und dergleichen und andererseits die Mdglichkeit, eine offen gestaltete
Wohnsituation herbeizufiihren. Durch die Entfernung des Einbauschrankes lieRRe sich
kurzerhand eine Losung mit Kochinsel oder Theke umsetzen. Im Sommer verlegen Sie
Ihr Wohnzimmer nach drauf3en auf die dem Wohnbereich vorgelagerte Terrasse, die Sie
vom Essbereich aus betreten kénnen. Entspannte Stunden im Freien sind auf der
geschutzten Terrasse garantiert, wahrend Ihre Kinder durch den Garten toben. Ein
Gartenpavillon schmiegt sich idyllisch in den Garten und ist viel zu schade, um nur als
Abstellflache genutzt zu werden. Das Obergeschoss beherbergt drei Zimmer, die ganz
nach lhren Bedurfnissen als Schlaf- oder Kinderzimmer, als Buro oder Gastezimmer
genutzt werden kdnnen. Highlight ist der nach Stiden ausgerichtete Balkon, der von
einem der Zimmer zu betreten ist. Fir Ruhesuchende der perfekte Ort, um eine
Kaffeepause zu genieRen. Das gerdumige Badezimmer ist mit einer Duschwanne, zwei
Waschtischen, WC und Bidet ausgestattet. Im Erdgeschoss steht Ihnen dariiber hinaus
ein Gaste-WC zur Verfiigung. Dieses kdnnte bei Bedarf noch mit einer Dusche
ausgestattet werden. Die an das Gaste-WC angrenzende Garderobe wirde den
entsprechenden Platz dafir bereithalten. Der Keller bietet Ihnen mit seinen 4 Raumen
sowohl ausreichend Abstellflache als auch die Méglichkeit, einen Hobbyraum
einzurichten. Weiteren Stauraum stellt Ihnen der Uber eine Bodentreppe zugéngliche
Spitzboden bereit. Zu der Immobilie gehort eine groRzligige Garage mit angrenzendem
Gerateschuppen, so das Ihr Auto, Ihre Fahrrader und die Gartengerate immer einen
sicheren und trockenen Platz haben. Ein weiterer PKW kann noch direkt vor der Garage




geparkt werden. Zwischen Garage und Haus haben Sie durch ein Tor Zugang in den
weitlaufige Garten, der zahlreiche Mdglichkeiten flir Freizeitaktivitaten bereithalt. Auch
Hobbygartner kommen auf Ihre Kosten - ein GemUisebeet ist bereits hinter der Garage
angelegt. Insgesamt erwartet Sie eine Immobilie, die Funktionalitdt und Freiraum vereint.
Wahrend das Haus durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine gemditliche
Wohnatmosphéare besticht, Gberzeugt der Garten durch seine Grol3e und seinen
Erholungswert! Ein Haus zum Wohlfiihlen! Erbpacht 1.856,- € / Jahr Restlaufzeit 42
Jahre
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Dettagli dei servizi

Einfamilienhaus

Erdgeschoss:

- Geraumiges Wohn-/ Esszimmer

- Kiiche (inkl. Einbauelementen)

- Gaste-WC

- Flur

- Terrasse

Obergeschoss:

- 3 Zimmer

- Badezimmer mit Duschwanne, 2 Waschtischen, WC & Bidet
Spitzboden:

- zusatzliche Abstellflache Uber eine Bodentreppe erreichbar
Keller:

- Heizungsraum mit Zugang zum Garten

- 3 zusétzliche Kellerraume

Ausstattung:

- zweifach verglaste Kunststofffenster (1998 / 2000)
- Boden: Parkett, Keramik, Teppich

- Gasheizung (2024)

- Entkalkungsanlage

Garage:

- Garage mit Gerateschuppen

- Stellplatz vor der Garage

- Zisterne, 5.500 Ltr.

Garten:

- Gartenpavillion

Angaben zum Erbpachtgrundsttick:

Erbpachtzins: 1.856,- € / Jahr

Restlaufzeit: 42 Jahre
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Tutto sulla posizione

Ihr neues Zuhause befindet sich in Bennigsen, einem Ortsteil von Springe, stidwestlich
der Landeshauptstadt Hannover gelegen. Bennigsen liegt idyllisch am Siidhang des
Sullbergs, einem Auslaufer des Deisters, und verfugt Uber eine hervorragende
Infrastruktur. Lebensmittelméarkte und das eine oder andere Fachgeschaft stehen lhnen
ebenso zur Verfigung wie arztliche Versorgung und eine Apotheke. Die Betreuung und
schulische Ausbildung Ihrer Kleinkinder ist durch einen Kindergarten und die
Grundschule gesichert. In lhrer Freizeit kbnnen Sie sich in einem der Restaurants
verwohnen lassen. Sportlich konnen Sie sich im Freibad oder in einem der zahlreichen
Vereine betétigen, die ein umfangreiches aktives und gesellschaftliches Leben
ermoglichen. Oder Sie gehen einfach hinaus in die Natur. Das umliegende Calenberger
Land und der Deister laden zu ausgepragten Wanderungen und Radtouren ein. Hier ist
Erholung garantiert! Fir diejenigen, die doch einmal GroRRstadtluft schnuppern méchten,
geniellt Bennigsen eine gute Ausgangslage, um Uber die Nahe gelegenen
Bundesstral3en B 217 und B 3 die Landeshauptstadt Hannover schnell zu erreichen.
Durch den zentral im Ort gelegenen S-Bahnhof kbnnen Sie Ihr Auto auch einfach stehen
lassen und sind auch Uberregional gut angebunden. Geniel3en Sie eine entspannte
Anreise in die Innenstadt von Hannover und weiter bis zum Flughafen Langenhagen. In
Bennigsen leben Sie komfortabel, mit allen Dingen, die den Alltag lebenswert machen.
Sie geniel3en kurze Weg und wohnen l&ndlich und idyllisch in einer kleinen Gemeinde,
die Ihren Kindern ein wohl behiitetes Aufwachsen ermdglicht. Finden Sie hier Ihren
Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der Grof3stadt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 191.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Regione di Hannover Sud - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




