VON POLL

Wyk auf Fohr

Ein Steinwurf zum Sudstrand: Gemdtliche Wohnung
In begehrter Lage

CODICE OGGETTO: 24253002

PREZZO D'ACQUISTO: 295.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 36 m2 « VANI: 2

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

24253002

ca. 36 m?

a falde spezzate

2

1

1

1905

1 x superficie libera

295.000 EUR
Piano terra

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

completamente
ristrutturato

massiccio
ca. 16 m2
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Olio energetica

20.08.2024 124.00 kWh/m2a
D

Combustibile liquido
1940
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Una prima impressione

Diese gemiitliche Wohnung befindet sich in einem ehemaligen Madchen-Pensionat nur
einen Steinwurf vom beliebten Wyker Stidstrand entfernt. 1981 erfolgte die erste
komplette Sanierung des Gebaudes sowie der Umbau und die Aufteilung in
Eigentumswohnungen. In den vergangenen Jahren erhielt die komplette Fassade ein
Warmedammverbundsystem, au3erdem wurden samtliche Fenster gegen hochwertige
dreifach verglaste Pax-Kunststofffenster ausgetauscht. 2014 wurde die Wohnung von der
neuen Eigentimerin komplett saniert sowie hochwertig ausgestattet und eingerichtet. Die
Wohnungen haben jeweils eigene Grundblcher, verfligen Uber einen Pkw-Stellplatz
sowie einen Abstellraum im Dachgeschoss.
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Dettagli dei servizi

Uber den Hauseingangsflur gelangt man in den geschmackvoll eingerichteten Wohn-Ess-
Kochbereich, von dem auch die Terrasse mit Strandkorb erreicht wird. Von der Terrasse
kénnen Sie die etwa 50 Meter nahe Nordsee sehen. Die Wohnung verflgt Gber eine
moderne gut ausgestattete Einbaukiiche. Von der Wohnkliche gelangt man ins
gemdtliche Schlafzimmer mit einem Doppelbett und groRem Kleiderschrank. Beide
R&ume haben einen warmen Laminatfu3boden. Das Duschbad ist hell gefliest. Zur
Wohnung gehorft eine ca. 10 Quadratmeter grof3e Abstellflache im Dachgeschoss sowie
ein gekennzeichneter Pkw-Stellplatz.
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage ca. 50 Meter zum beliebten Wyker
Sudstrand. Die Zufahrt erfolgt tiber eine Sackgasse ohne Durchgangsverkehr. Geschafte
fur den taglichen Bedarf (Backer, Fleischer, Supermarkt) sowie Cafes, Restaurants und
Strandbars erreichen Sie problemlos fu3laufig. Die Wyker Ful3gangerzone mit ihrer
Flaniermeile Sandwall ist per herrlichem Spaziergang direkt Giber die Promenade in gut
20 Minuten erreichbar. Eine Bushaltestelle, von der auch die Inseldorfer erreichbar sind,
befindet sich in 50 Metern Entfernung. Mit dem Auto erreicht man die Innenstadt und das
Gewerbegebiet mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten binnen finf Minuten. Selbst wahrend
der Hauptsaison besticht diese Wohnung fur Erholung Suchende durch ihre ruhige,
strandnahe Lage. Fohr ist mit 82 Quadratkilometern und rund 8600 Einwohnern die
grof3te Insel im Weltnaturerbe nordfriesisches Wattenmeer. Einheimische und Inselgéste
wissen die friesische Urtiimlichkeit und den wohltuend ruhigen Charme der Insel, der
Besucher schnell in seinen Bann zieht, gleichermal3en zu schétzen. Nordsee, Strand,
Marsch- und Geestlandschaften in dem héchst gesunden Reizklima bieten Ruhe und
Erholung aber auch zahlreiche Mdglichkeiten, aktiv zu sein. So werden
Wattwanderungen, Wassersport, Radtouren, Schwimmen sowie zahlreiche klassische
Sportarten wie Tennis, Golf, FuRball, Beach-Volleyball, Minigolf und vieles mehr
angeboten. Dazu rundet ein umfangreiches kulturelles Veranstaltungsprogramm das
Angebot ab. In der Hauptstadt Wyk befindet sich der Fahrhafen. Zudem ist die Insel Gber
einen Sportflugplatz zu erreichen. Es gibt 16 Dorfer, die ihren reetgedeckten friesischen
Hausern und Hofen, die in dieser Anzahl auf keiner anderen Insel zu finden sind,
typischen friesischen Charakter weitgehend bewahrt haben.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.8.2024.
Endenergieverbrauch betragt 124.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1940. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Gberpriifen. PROVISIONSHINWEIS: Mit der
Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent die Provision/Maklercourtage zu zahlen.
Diese Provision/Maklercourtage in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises ist verdient und
fallig bei Abschluss des Kaufvertrages an die von Poll Immobilien GmbH gegen
Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Jenf3en

GrolRe Stralte 38 Fohr / Amrum
E-Mail: foehr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




