Minchen — Freiham

Moderne Wohnqualitat: Helle 2-Zimmer-Wohnung in
neuwertigem Umfeld

CODICE OGGETTO: 24225061
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PREZZO D'ACQUISTO: 430.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 58,45 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

24225061 430.000 EUR
Piano

ca. 58,45 m* Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.

1 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2016 Come nuovo

1 x Duplex, 15000 massiccio

EUR (Vendita) Cucina componibile,

Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Tele 49.80 kwh/m2a
08.05.2028

A
Teleriscaldamento 2016
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La proprieta
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Planimetrie

8} Kiche
4,76 m?
E]@ Flur
3,94 m?

%
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Wohnen
24,17 m?
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Una prima impressione

Diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung in Minchen-Freiham Uberzeugt durch ein
durchdachtes Raumkonzept und exklusive Ausstattungsmerkmale. Der groR3ziigige
Wohnbereich profitiert von bodentiefen Fenstern, die eine optimale Tageslichtversorgung
gewahrleisten und ein einladendes Ambiente schaffen. Ein besonderes Highlight ist der
nach Stiden ausgerichtete grol3e Balkon, der sowohl vom Wohn- als auch vom
Schlafzimmer aus zuganglich ist und vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet. Die
separate Kiche ist funktional gestaltet und erméglicht eine klare Abgrenzung zum
Wohnbereich. Sie ist mit hochwertigen Elektrogeréten der Marke Bauknecht ausgestattet
und erfillt hochste Anspriche an Komfort und Design. Eine moderne Fuf3bodenheizung
sorgt in allen Raumen fir angenehme Warme und ein behagliches Wohngefihl. Das
Badezimmer mit Badewanne fligt sich harmonisch in das stilvolle Gesamtkonzept der
Wohnung ein. Zuséatzlicher Stauraum steht durch ein separates Kellerabteil zur
Verfugung. Die Liegenschaft bietet dartber hinaus einen direkten Zugang zum S-
Bahnhof, der eine erstklassige Anbindung an die Minchner Innenstadt sowie die
umliegenden Regionen gewahrleistet. Seit Oktober 2023 ist die Wohnung zuverlassig an
einen jungen und sympathischen Mieter vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt
1.150 Euro. Bei Fragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung!
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS

* Zentrale Lage

* Direkter Zugang zum Bahnhof

* GrolRer Balkon in Stdausrichtung
* Schlafzimmer mit Balkonzugang
* Stilvolles Parkett im Wohnbereich
* FulRbodenheizung

* Lichtdurchflutet

* Gute Raumaufteilung
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Tutto sulla posizione

Freiham ist eines der modernsten und am schnellsten wachsenden Stadtquartiere im
Westen von Miinchen. Das Viertel bietet eine gelungene Mischung aus urbanem
Lebensstil und naturnaher Erholung. Mit einer durchdachten Infrastruktur, die Schulen,
Kitas, Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgung und ein vielfaltiges
Freizeitangebot umfasst, ist Freiham besonders attraktiv fur Familien, Paare und Singles.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, einschlief3lich der S-Bahn-Linie S8 und
zahlreicher Buslinien, sorgt fiir eine schnelle Erreichbarkeit der Minchner Innenstadt und
umliegender Stadtteile. Auch die Autobahnen A99 und A96 sind nur wenige Minuten
entfernt, was Pendlern und Vielreisenden zugutekommt. Grof3zligige Grunflachen, Parks
und das nahegelegene Erholungsgebiet Aubinger Lohe laden zu Spaziergangen, Sport
oder entspannten Stunden in der Natur ein. Moderne Wohnprojekte und nachhaltige
Stadtplanung schaffen ein zukunftsorientiertes Wohnumfeld, das sowohl funktional als
auch lebenswert ist. Freiham vereint stadtischen Komfort mit hoher Lebensqualitat in
einem dynamischen und familienfreundlichen Umfeld.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.5.2028. Endenergiebedarf
betragt 49.80 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




