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Dort wohnen, wo andere Urlaub machen
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A colpo d'occhio

24270028 169.000 EUR
Piano

ca. 61,45 m* Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.

1 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2014

1

1974 Curato

1 x Garage massiccio
ca. 27 m?

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 130.90 kWh/mz2a
01.04.2029
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Una prima impressione

Die grof3ziigige Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 61.45 m? befindet sich in einem
Wohnhaus aus dem Jahr 1974. Die Immobilie ist in einem gepflegten Zustand und wurde
zuletzt im Jahr 2014 modernisiert. Die Wohnung ist Teil einer Wohnanlage mit insgesamt
6 Wohneinheiten und verfugt Uber eine gerdumige Loggia, die zum Entspannen im Freien
einladt. Die Wohnung besteht aus einem grof3en Eingangsbereich, einer Kiiche, einem
Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, einem Duschbad und einem separaten WC in der
unteren Etage. Die gut ausgestattete Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet
genugend Platz zum Kochen und Geniel3en. Die Wohnung ist teilweise mit
AuRenrollladen versehen, alle anderen Fenster sind mit Plissee’s ausgestattet. Vom Flur
aus fuhrt eine Treppe in das Dachgeschoss. Hier befinden sich zwei Raume die zu
wohnzwecken ausgebaut wurden und auch beheizt sind. Ein Highlight der Immobilie ist
die Garage, die fur die sichere Unterbringung eines Fahrzeugs genutzt werden kann. Ein
grof3er Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die Wohnanlage punktet zudem mit
einem schonen Garten, in dem sich ein alter Baumbestand befindet. Die Loggia bietet
einen idyllischen Blick ins Griine und ladt zum Verweilen ein. Die Wohnung verfligt Uber
eine Zentralheizung, die fur wohlige Wéarme sorgt. Die Ausstattungsqualitat ist normal
und bietet alles, was fiir ein komfortables Wohnen benétigt wird. Die Ubergabe kann
zeitnah erfolgen, sodass einem Einzug in die neue Wohnung nichts im Wege steht. Die
ruhige Lage der Immobilie bietet eine angenehme Wohnatmosphére und dennoch eine
gute Anbindung an die umliegende Infrastruktur. Insgesamt handelt es sich um eine
attraktive Immobilie, die sowohl fur Singles, Paare als auch kleine Familien geeignet ist.
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Dettagli dei servizi

- Einbauktiche

- Garage

- Loggia

- Laminatboden
- Separates WC
- Ostseendhe
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Tutto sulla posizione

Cismar ist ein Ort mit etwa 800 Einwohnern. Cismar liegt in der Nahe von Gromitz, nahe
der Ostsee, etwa auf halber Strecke zwischen Libeck und der Insel Fehmarn in
Schleswig-Holstein (im nérdlichsten deutschen Bundesland). Kern des Ortes ist ein
ehemaliges Benediktinerkloster, das Kloster Cismar, das 1245 von Liibeck nach Cismar
verlegt wurde. Dieses imposante Gebaude steht in unmittelbarer Nahe zu diesem
Vermietungsobjekt. Cismar ist ein kleiner Ort, der sehr an Kunst und Kultur interessiert ist
und dies durch zahlreiche Veranstaltungen nach AufRen tragt. Eine Zweigstelle des
Landesmuseums Schleswig befindet sich ebenfalls im Kloster. Zentral gelegen, kénnen
alle Dinge des taglichen Bedarfs schnell erreicht werden. Ein Kindergarten, ein
Allgemeinarzt, ein Backer und ein Fleischer sind ebenfalls im Ort. Zur Autobahn Al sind
es ca. 10 Autominuten. Die Stadte Lubeck und Hamburg sind tber diese gute Anbindung
schnell zu erreichen. Die Bahn erreichen Sie im 12 km entfernten Lensahn.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.4.2029. Endenergiebedarf
betragt 130.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jessica Koppitz

Briickstrae 26 Neustadt in Holstein
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




