VON POLL

Donauwo6rth — Parkstadt

Moderne, grol3zlgige 3-Zimmer-Wohnung mit
Einbaukiiche, 2 Terrassen und Garten, 2 Stellplatze

CODICE OGGETTO: 24248087

VON POLL

PREZZO D'AFFITTO: 1.100 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 92,86 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

24248087 Piano terra
Curato

ca. 92,86 m? massiccio

01.07.2024 ca. 6 m?

3 Terrazza, Bagni di

2 servizio

1

2010

1 x superficie libera,
30 EUR (Affitto), 1 x
Parcheggio interrato,
50 EUR (Affitto)




I, g oo

CODICE OGGETTO: 24248087 - 86609 Donauwdrth — Parkstadt

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Gas energetica

23.08.2033 84.00 kWh/m2a
C

Gas
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La proprieta

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:. 0906 1279973-0

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘V(??‘"?OEL.L .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.: 0906 1279973-0

Immobilie an.

v.von—poll.com
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Planimetrie
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CODICE OGGETTO: 24248087 - 86609 Donauwdrth — Parkstadt

Una prima impressione

Moderne, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 92,86 m?2 in bevorzugter Wohnlage
in der Donauwdrther Parkstadt. 2 Terrassen mit Garten laden zum Sonnenbaden ein. 1
Tiefgaragenstellplatz und ein offener Stellplatz komplettieren diese grof3ztigige Wohnung.
Das Herzstiick dieser schicken Erdgeschoss-Wohnung ist das grol3e Wohn-Esszimmer
mit Einbaukiiche und Kiichentresen mit integriertem Kaffeevollautomaten. Von dort aus
ist der Zugang auf eine der beiden Sonnenterrassen maoglich. Holzbdden in den beiden
Schlafzimmern schaffen ein gemiitliches Wohnklima. In allen Wohnraumen sind
Rollladen fur die Verdunklung und Beschattung verfigbar. Im Tageslichtbad finden Sie
eine Dusche, eine Badewanne und ein WC vor. Zusétzlich gibt es ein separates WC und
einen Abstellraum, der einen Anschluss fur die Waschmaschine integriert hat. Lassen Sie
sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns darauf, lhnen dieses attraktive Wohnangebot
naherzubringen und lhnen bei Fragen zur Seite zu stehen. Haben wir lhr Interesse
geweckt? Ihre Ansprechpartnerin fir Vermietungen (Heike Schimandl - Tel. 01525 - 378
1210) freut sich auf Ihre Anfrage Uber das Kontaktformular. Fur die Mieterauswahl
arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitats- sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen, einen Rickruf tatigen
oder eine Besichtigung ermdéglichen, wenn Sie in Ihrer Anfrage Ihre kompletten
Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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Dettagli dei servizi

+ Grof3zugige Erdgeschosswohnung in bevorzugter Lage

+ Aufzug

+ Parkett und Fliesenboden

+ 3-fach Verglasung - Holzfenster

+ 1 grof3es Wohn/Esszimmer, offene Einbaukliche mit Tresen
+ 2 Zimmer Schlafzimmer und Kinderzimmer

+ Schickes Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC

+ Separates WC

+ Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

+ Tiefgaragen-Stellplatz und Stellplatz vor dem Haus
+ Kellerabteil mit ca. 6 m2 Nutzflache

+ Verfugbar ab 01.07.2024




CODICE OGGETTO: 24248087 - 86609 Donauwdrth — Parkstadt

Tutto sulla posizione

Nicht nur die Lage am Zusammenfluss von Donau und Wornitz, auch die romantische
PrachtstralRe im Herzen Donauworths zeugt vom Reichtum und der Bedeutung der
ehemals Freien Reichsstadt. Das moderne Regionalzentrum ist Grof3e Kreisstadt mit Sitz
des Landratsamtes, bekannt als Produktionsstatte von Hubschraubern
(Eurocopter/Airbus) und erinnert mit dem Kathe-Kruse-Puppen-Museum an die Anfange
der Sammelpuppenfertigung, welche bis heute in Donauwérth angesiedelt ist. Aufgrund
ihrer zentralen Lage an funf charakteristisch-unterschiedlichen Landschaften ist das ca.
20.000 Einwohner zahlende Donauworth ein beliebtes Domizil und idealer
Ausgangspunkt fir Radl-Fans, Wanderfreunde oder Ausflugstouristen. Gepragt wird die
Stadt von einem starken Einzelhandel und mittelstdndischem Gewerbe. Am Ort sind
Kindergarten, Grund-, Mittel- und Realschulen sowie ein Gymnasium vorhanden. Bei
Donauwdrth kreuzen sich die Bundesstral3en 2 (Nirnberg — Augsburg), die von
Donauwdrth bis Augsburg autobahnartig ausgebaut ist, B 16 (UIm — Regensburg) und B
25 (Uffenheim/Wirzburg — Donauwoérth). Der Bahnhof Donauwdrth ist ein
Eisenbahnknoten mit der Fernverkehrsstrecke von Augsburg nach Nirnberg, der
Donautalbahn nach Ingolstadt/Regensburg und Ulm und ist Ausgangspunkt der Riesbahn
nach Aalen. Alle vier Richtungen werden unter der Woche stiindlich, nach Augsburg
halbsttndlich bedient. Mit Giber 50 Verbindungen pro Tag erreichen Sie von Donauw6rth
aus Munchen, einige Verbindungen mit dem ICE.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 84.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse
ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Contea di Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




