Bad Pyrmont

Kapitalanlage: 2 moderne Wohnungen mit
Erholungswert, Gberdachter Terrasse, zentral in
Bad Pyrmont

CODICE OGGETTO: 24241023

PREZZO D'ACQUISTO: 195.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 106 m2 « VANI: 4
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2 x superficie libera

195.000 EUR
Piano terra

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale pesante energetica

11.06.2029 157.67 kWh/m2a
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Una prima impressione

Die beiden attraktiven Erdgeschosswohnungen bieten mit 2 x ca. 53 m? Wohnflache,
verteilt auf jeweils 2 Zimmer, ideale Voraussetzungen fir Singles oder Paare. Das 1973
erbaute und seitdem kontinuierlich modernisierte Objekt prasentiert sich in einem
zeitgemalen Zustand. Das Mehrfamilienhaus, in dem sich die Wohnungen befinden, wird
von der Hausverwaltung gut betreut und umfasst insgesamt 18 Einheiten. Dies garantiert
eine angenehme Nachbarschaft und ein gepflegtes Umfeld. Auf die Ausstattung wurde
besonderer Wert gelegt: Die Wohnungen verfligen tber hochwertige, massive
Wohnungseingangstiren und wurden 2013 komplett saniert. Eine weitere Aufwertung
erfolgte 2014 durch den Austausch der Innenttiren in der rechten Wohnung, wodurch ein
moderner und gepflegter Eindruck entsteht. Ein Highlight der Wohnungen ist der
grof3ztigige Wohnbereich mit direktem Zugang zur Uberdachten und eingefassten
Terrasse mit Gartenzugang. Diese ladt zum Verweilen im Freien ein. Die Terrasse ist
ideal fur kleinere Feiern. Jede Wohnung verfiigt Gber ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer
und eine Kiche mit viel Tageslicht. Beide Bader sind innenliegend und mit Entluftungen
ausgestattet. Sie Uberzeugen mit modernen, bodengleichen Regenduschen, WC und
einem stilvollen Waschplatz. Die Verwendung hochwertiger Materialien in diesem Bereich
unterstreicht den gehobenen Ausstattungsstandard. Der Klichenbereich ist mit einer
funktionalen Kiichenzeile ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir kulinarische
Kreativitat. Die Wahl von Laminat und Fliesen fur die FuRBbdden sorgt fiir eine perfekte
Kombination von Stil und Pflegeleichtigkeit. Eine Zentralheizung sorgt fir angenehme
Warme in beiden Wohnungen. Im Jahr 2002 wurden neue Kunststofffenster eingebaut,
die zusammen mit dem neuen Flachdach aus dem Jahr 2010 zur Energieeffizienz
beitragen. Diese Wohnungen sind eine attraktive Option fur alle, die Wert auf eine
moderne und gut gepflegte Immobilie legen. Die durchgefiuihrten Modernisierungsarbeiten
gewabhrleisten, dass sich die Wohnungen in einem erstklassigen Zustand befindet und
vom neuen Eigentiimer ohne weitere Renovierungsarbeiten vermietet werden kann.
Besichtigungen sind nach Vereinbarung mdglich und bieten die Gelegenheit, sich
personlich von den Vorzigen dieser Immobilie zu Giberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- gut durch Hausverwaltung gepflegtes Mehrfamilienhaus (18 Einheiten)

- hochwertige, solide Wohnungseingangstiiren

- komplett sanierte Wohnungen 2013

- gepflegte FulRbéden aus Laminat und Fliesen

- hochwertige Bader mit bodenebene Rain-Shower-Duschen, WC und Waschplatz
- Kiichenraume mit jeweils einer Kiichenzeile ausgestattet

- jeder Wohnraum hat ein Tageslichtfenster

- innenliegende Bader mit Entlifter

- Wohnzimmer (ggf. Schlafzimmer) mit Zugang zur Terrasse/Loggia

- Uberdachte, eingefasste Terrasse
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung liegt in einer gepflegten Wohngegend, unweit der Kurregion, von Bad
Pyrmont. Das Zentrum ist sehr gut erreichbar. Zu Fuss sind es 5 Minuten bis zum
Eingang des Kurparks bzw. in die Stadt. Einige Kurkliniken sowie das Krankenhaus
liegen im nahen Umfeld. Die Hufeland-Therme liegt 2 Gehminuten, das Kénigin Louise
Bd 3 Gehminuten von der Wohnung entfernt. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
Wochenmarkt, Schulen bzw. Kindergarten, Arztpraxen und Apotheken sind ful3laufig gut
erreichbar. Gastronomiebetriebe, sowie offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarem
Umfeld. Bad Pyrmont ist eine Kurstadt im schonen Weserbergland zwischen Hameln und
Paderborn. Als Staatsbad ist sie ein traditionelles Kurbad mit vielen Einrichtungen von
hohem internationalem Rang. Die Stadt besitzt einen bekannten Kurpark mit der grossten
Palmenfreianlage ndrdlich der Alpen. Hier, wo sonst Urlaube und Kuren stattfinden,
koénnte lhr neuer Wohnsitz sein.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.6.2029.
Endenergieverbrauch betragt 157.67 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




