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A colpo d'occhio

24213022

ca. 125 m2
Previo accordo
4

1

2009

1 x Carport

Villa a schiera di
testa

Curato
massiccio
ca.0m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune




CODICE OGGETTO: 24213022 - 14165 Berlin — Zehlendorf

Dati energetici

a pavimento

Gas




CODICE OGGETTO: 24213022 - 14165 Berlin — Zehlendorf

La proprieta




CODICE OGGETTO: 24213022 - 14165 Berlin — Zehlendorf

La proprieta




CODICE OGGETTO: 24213022 - 14165 Berlin — Zehlendorf

La proprieta




CODICE OGGETTO: 24213022 - 14165 Berlin — Zehlendorf

La proprieta




VON POLL

CODICE OGGETTO: 24213022 - 14165 Berlin — Zehlendorf

La proprieta

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

* %k kK

Hochstnote fur
von Poll Immobilien
Zehlendorf

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24




‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 24213022 - 14165 Berlin — Zehlendorf

La proprieta

HOCHSTE
REPUTATION

T
4 $

ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE

‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840
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Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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IHR ANSPRECHPARTNER

Ich berate Sie

OLIVER IANIRO-NIETZ

Baufinanzienings
Geprifter Fachm;

mobiliardariehansvermittlung (HK)

M.z +49 (01520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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Planimetrie
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ca. 31 m?

Abstellraum
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Una prima impressione

Modernes mobliertes Reihenendhaus mit Sauna und groRem Garten Dieses helle und
gepflegte Reihenendhaus aus dem Baujahr 2009 erstreckt sich Uiber eine Wohnflache
von ca. 125 m2 auf einem Grundstiick von ca. 406 m2. Das Haus, das sich in einem top
gepflegten Zustand befindet, bietet insgesamt vier Zimmer, ein Badezimmer und zwei
Gaste-WCs. Das Highlight dieses Objekts ist der liebevoll gestaltete Garten mit einem
idyllischen Teich, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Zudem verfugt die
Immobilie Uber zwei Terrassen mit Markisen, auf denen man die Sonne geniel3en kann,
sowie eine Dachterrasse mit Sauna, die zu erholsamen Wellnessstunden einladt. Das
Gartenhaus bietet den Mietern die Mdglichkeit, Fahrrader und Gartengerate
unterzubringen. Das Haus mit seiner modernen Architektur ist voll mdbliert, wodurch ein
sofortiges Einziehen moglich ist. Die offene Kiche ist hochwertig ausgestattet und bietet
einen offen Blick in das gut geschnittene Wohnzimmer mit seinem Kamin. Zudem gibt es
im gesamten Haus hochwertige Einbauschréanke, die fur ausreichend Stauraum sorgen.
Das Haus verflugt Uber eine moderne Alarmanlage, Kameras und einen Tresor flr ein
rundum sicheres Gefuihl. Die Immobilie erstreckt sich Uber drei Etagen, wobei das helle
und lichtdurchflutete Dachgeschoss besonders zum Entspannen einladt. Hier befindet
sich auch eines der zwei Gaste-WCs. Die Immobilie punktet auf3erdem mit ihrer guten
Lage, die eine schnelle Anbindung an die umliegenden Geschafte und Schulen
ermoglicht. Insgesamt bietet dieses Reihenendhaus eine hervorragende Mdglichkeit, den
Wohntraum auf drei Etagen zu leben. Mit einem grof3ztigigen Garten, hochwertiger
Ausstattung und einer guten Lage ist diese Immobilie perfekt fur Singles oder Paare, die
nach einem gemdutlichen Zuhause suchen.
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Dettagli dei servizi

Flur: helle Fliesen, kleiner Schrank

Gaste WC Fliesen

offene Einbauktiche inkl. Herd, Backofen und Kihlschrank
Abstellkammer

Esszimmer: Esszimmertisch , 6 Stiihle ,kleiner Schrank
Wohnzimmer: Kamin, Ledersessel, Ledersofa,

Lederliege, elektr. Rollladen, Ful3bodenheizung
Wohnzimmerschrankwand

Sonderausstattung :Alarmanlage, Kameras (auf3en),Tresor
Garten. Bewasserungsanlage ,Gartenhaus, Gartenteich,
Gartenmdbel, Grill, Terrassen mit Markise.

Obergeschoss:

Parkett, FuBbodenheizung,

Schlafzimmer Doppelbett, Gardinen

Badezimmer Dusche, Badewanne, Handtuchheizung ,Fliesen
Begehbarer Kleiderschrank mit offenen Einbauregalen.
Gastezimmer, Kleiderschrank, Teppich, Einzelbett
Dachgeschoss:

Doppelbett, hochwertige Einbauschranke,

Gaste WC mit Heizungsanlage, Waschmaschine und Trockner,
Dachterrasse: Gartenmdbel, Sauna
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Tutto sulla posizione

Das Objekt liegt im Stidwesten Berlins in Zehlendorf. Trotz der ruhigen und griinen Lage
befinden sich in unmittelbarer Umgebung mehrere Supermarkte sowie eine Apotheke
und diverse gastronomische Einrichtungen fu3laufig erreichbar. Das Reihenhaus befindet
sich in einer sehr gefragten Wohnlage im stidlichen Teil des Bezirks Zehlendorf, in einem
harmonisch gewachsenen Wohnort. Er bietet ein ruhiges Wohnen, verbunden mit dem
angenehmen Nutzen einer stadtischen Infrastruktur. In nur wenigen Minuten erreicht man
das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen Einkaufsmdéglichkeiten, Arztpraxen,
Schwimmbad, einem exklusiven Fitnessclub und mehreren Restaurants. Die nicht weit
entfernten Seen Krumme Lanke und Schlachtensee, sowie die angrenzenden Bezirke
Grunewald und Wannsee sorgen ganzjéhrig flr hervorragende Erholungsmdéglichkeiten.
Viele beliebte Kindergéarten und Schulen u.a. die bekannte John-F.-Kennedy-Schule
befinden sich in unmittelbarer Néahe. Nachstgelegener Anschluss an die Berliner
Stadtautobahn A 115 ist die Auffahrt Spanische Allee. Uber Clayallee und
Hohenzollerndamm ist die City West in 20 bis 30 Autominuten erreichbar. Zehlendorf
Mitte ist per Bus in wenigen Stationen zu erreichen. S-Bahn und U-Bahn bringen Sie im
Anschluss schnellstens in die pulsierende Innenstadt (S 1, U 3). Die Fernbahnhofe
Sudkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind jeweils in ca. eine halbe Stunde per S-Bahn
oder PKW erreichbar. Der Flughafen Tegel ist Uber die Stadtautobahn in ca. einer halben
Stunde erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer Stral3e 2 Berlino - Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




