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Familien-Idyll im Herzen von Lichterfelde
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A colpo d'occhio

24331014 1.100.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 182,39 m? Kauferprovision

a due falde betragt 2,975 % (inkl.

Previo accordo E)/Igtljﬁign%eesten

5 Kaufpreises

3 massiccio

2 ca. 100 m?2

1981 Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone

1 x Garage
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Olio energetica

18.02.2034 150.50 kWh/mz2a
E

Combustibile liquido
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OLIVER IANIRO-NIETZ

Gepr fardariehensvermittlung OHK!
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. - B

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90
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Una prima impressione

Dieses 1982 erbaute Einfamilienhaus in Klinkeroptik ist ein wahres Paradies fur Familien!
Es steht auf einem 558 m2 groRen Grundstiick, ist voll unterkellert und wurde in
Massivbauweise errichtet. Die verkehrsberuhigte Lage, die Wohnflache von ca.182 m?
(zusatzlich ca. 100 m? Nutzflache!) und nicht zuletzt das herrliche, nach Westen
ausgerichtete Grundsttick machen dieses Objekt zu einem Haus mit Seltenheitswert in
Lichterfelde! Derzeit ist der Zustand dieses Hauses als renovierungsbedurftig zu
bezeichnen - jedoch kann hier mit iberschaubaren Investitionen schnell Ihr neues
Schmuckstiick entstehen! Der helle Eingangsbereich, der wie das gesamte Erdgeschoss
gefliest ist, heil3t Sie herzlich willkommen. Beeindruckend ist der lichtdurchflutete Wohn-
und Essbereich: 2 groRzligige Schiebetliren ermdglichen nicht nur einen bequemen
Zugang zu Terrasse und Garten, sondern sorgen auch fur ein ganz besonderes
Ambiente auf diesen knapp 50 m2 Wohnflache. Das Highlight dieses Wohnraumes ist
zudem sicherlich der offene Kamin mit seinen integrierten Sitzbanken. Hier gewinnen
kalte Wintertage ihren ganz besonderen Reiz. Die Kiiche verspriiht den Charme der 80er
Jahre und hatte sicherlich nichts gegen eine kleine Runderneuerung einzuwenden.
Neben einem praktischen Abstellraum bietet das Erdgeschoss noch Platz fiir ein Arbeits-
oder Gastezimmer sowie das Gaste-WC, das mit einer Dusche ausgestattet ist und
ebenso wie das Masterbad im Obergeschoss komplett renoviert wurde. Im Obergeschoss
sind alle drei Raume mit Estrich versehen, so dass der eigenen Kreativitat bei der
zukiinftigen Gestaltung keine Grenzen gesetzt sind. Zwei dieser RAume haben zudem
einen direkten Zugang zum nach Westen ausgerichteten Balkon mit herrlichem Blick in
den Garten. Die Dachschragen verleihen den Raumen einen gemiitlichen Charakter. Alle
Wohnraume sowie die Kellerrdume sind mit einer kirzlich gewarteten Fu3bodenheizung
ausgestattet. Das Dachgeschoss mit einem grof3ziigigen Giebelfenster ist bislang nicht
ausgebaut und mittels einer Klapptreppe begehbar. Der Keller ist ein wahres Paradies flr
Hobbys und Aktivitdten. Durch den direkten Zugang zum Garten I&sst sich die
schmutzige Wasche der Kinder sofort im Keller entsorgen und lhre Fahrrader konnen Sie
hervorragend in der tagesbelichteten Werkstatt in Schul3 halten! Hier schlummert ein
Traumhaus, das nur darauf wartet, von lhnen geweckt zu werden! Zégern Sie nicht und
rufen Sie uns an, wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Dettagli dei servizi

- FuRbodenheizung in allen Wohnraumen und im Keller

- Wohn- und Essbereich mit 2 bodentiefen Glasschiebetliren und
neuen elektrischen Rollladen

- Deckenhohe im Erdgeschoss: 2,65 m

- Fenster: Doppelverglasung (Holz)

- beide Bader neu saniert 2024

Gaste-Bad im Erdgeschoss mit Dusche ausgestattet
Master-Bad im Obergeschoss mit bodengleicher Dusche und
Badewanne;

Dachfenster mit Sonnenrollo versehen

- Ol-Heizung (2011 von Gas umgeriistet)

- im Obergeschoss sind alle drei Raume mit Einbauschranken
versehen. Ful3bodenbelag: Estrich

- Nutzraume im Keller von ca.100 m? (tagesbelichtet)

- Gartenzugang aus dem Keller

- Garage mit rickwartigem Gartenzugang




CODICE OGGETTO: 24331014 - 12205 Berlin — Lichterfelde

Tutto sulla posizione

Das exklusive Lichterfelde-West gilt seit jeher als sehr gute Wohnlage. Garten und
Grinflachen sowie zahlreiche attraktive Bauten bieten ein angenehmes Wohnumfeld.
Zum direkten Umfeld gehotren ebenfalls die Seen im Westen - etwa die Krumme Lanke
oder der Schlachtensee - sowie der Grunewald, welcher ganzjahrig fiir hervorragende
Erholungsmdglichkeit sorgt. Wer in Lichterfelde-West wohnt, will dort selten wieder weg!
Im Norden locken sanierte Altbauten aus der Griinderzeit, im Stiden dominieren
Einfamilienhauser neben Reihenhausern und Villen. Der charmante Ortsteil im Bezirk
Steglitz-Zehlendorf bietet fur jeden Geschmack etwas: zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,
ein Schwimmbad, Restaurants und Cafés. Wichtige Magistralen sind die Goerzallee (hier
finden Sie im 'Schweizer-Viertel' umfangreiche Einkaufsmdglichkeiten sowie ein Arzte-
Zentrum) und die Drakestral3e mit ihren vielen Geschaften und Einkaufsmoglichkeiten,
die im Norden an die B1 angebunden ist, welche nach Westen bzw. Osten fiihrt. Ins
stdliche Umland sowie zum stdlichen Berliner Ring (A10) gelangt man innerhalb weniger
Minuten Uber die nahegelegene Osdorfer StraRe und dann die B101. Der Flughafen BER
ist mit dem PKW innerhalb von 30 Minuten erreichbar. Viele beliebte Kindergarten und
Schulen, u.a. das Goethe Gymnasium und die bekannte John-F.-Kennedy-Schule
befinden sich in unmittelbarer Néhe.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 150.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer Stral3e 2 Berlino - Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




