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CODICE OGGETTO: 24206044

SUPERFICIE DEL TERRENO: 983 m?

PREZZO D'ACQUISTO: 499.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 255 m2 « VANI: 7
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A colpo d'occhio

24206044 499.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 255 m Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
B MwSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
3 Curato
1995 massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Gas 152.10 kWh/mz2a
19.08.2034
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‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus (aufgebaut wie ein Zwei-/
Dreifamilienhaus) in einer familienfreundlichen Wohngegend von GroR3 Kéris OT Klein
Koris. Die Immobilie wurde 1995 in Massivbauweise errichtet, bietet auf ca. 255 m?
Wohnflache insgesamt 7 Zimmern und steht auf einem ca. 983 m2 grof3en Grundsttick.
Linksseitig vom Flur ordnet sich die moderne Einbaukiiche, mit allen notwendigen
elektrischen Geraten und separatem Essbereich an. Geradezu gelangt man vom Flur
direkt in das grofRzligig geschnittene Wohn-/ Esszimmer mit angrenzender West-
Terrasse. Das Wohn-/ Esszimmer ist von Helligkeit und Freundlichkeit gepragt und mit
bodentiefen Fenstern ausgestattet, Uber die man auf die ca. 25 m2 grol3e Terrasse
gelangt. Dartiber hinaus verflgt das Erdgeschoss rechtsseitig vom Flur Uber zwei weitere
Zimmer (die aktuell als Schlaf-/ Kinder oder Arbeitszimmer genutzt werden) und ein
modernes Badezimmer, welches mit einer Badewanne und einer ebenerdiger Dusche
ausgestattet ist. Eine wertige Holztreppe im Erdgeschoss fuhrt vom Flur aus in das
Obergeschoss des Hauses. Im Obergeschoss befinden sich 2 separat nutzbare
Wohneinheiten. Der erste Wohneinheit (links) verfigt tiber ein ein Zimmer, ein modernes
Badezimmer mit Waschtisch und ebenerdiger Dusche und eine Einbaukiiche. Die zweite
Wohneinheit (rechts) erstreckt sich tber 2 Etagen (Obergeschoss und Dachgeschoss -
Maisonette Wohneinheit) und verfiigt Gber ein Zimmer, ein Badezimmer mit Waschtisch
und Dusche und eine hochwertige Einbauktiche. Darliber hinaus verfiigt diese
Wohneinheit Uber eine wertige Holztreppe die direkt in das ausgebaute Dachgeschoss
dieser Wohneinheit fuihrt, hier stehen zwei weitere Zimmer zur Verfigung, die aktuell als
Wohn-/ Schlaf-/ und Arbeitszimmer genutzt werden. Eine geflieste Treppe fihrt vom
Erdgeschoss in das Kellergeschoss des Hauses. Im Kellergeschoss befindet sich ein
Flur, ein Kellerraum (der derzeit als Vorratskammer genutzt wird), ein Kellerraum inkl.
kleiner Kiiche / Bar (der derzeit als Gaste-/ Arbeitszimmer und / oder Partyraum genutzt
wird), ein Hauswirtschafts-/, Technik-/ und Heizungsraum, eine Kammer unter der Treppe
(welche aktuell als zusatzliche Lagerflache genutzt wird), sowie die Tiefgarage. Das
Grundstuck verfugt sowohl Gber eine Tiefgarage als auch weitere PKW-Stellplatze direkt
auf dem Grundstiick. Die Sonnenausrichtung des Hauses sowie die Terrassenanlage mit
Blick nach Westen, laden Familie und Freunde ein, entspannt den Tag ausklingen zu
lassen und sich von der Hektik des Alltags zu erholen. Der AuRenbereich bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten und verflgt Uber einen Brunnen (inkl. Pumpe), fir eine praktische
Gartenbewésserung. Daruber hinaus befindet sich auf dem Grundstiick ein separates
Garten-/ und Geratehaus, welches weitere Nutz-/ und Lagermdoglichkeiten bietet. Haben
wir Sie neugierig gemacht? Dann vereinbaren Sie gern mit uns einen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf Sie!
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Dettagli dei servizi

HAUS:

- massive Bauweise

- 2-fach verglaste Kunststofffenster (Holzoptik)

- Terrassenaustritt im Wohnzimmer (Erdgeschoss)

- FuBbbdden mit Fliesen und wertigem Laminat belegt

- FuBbodenheizung im Keller-/, Erd-/ und Obergeschoss

- ausgebautes Dachgeschoss ist mit Heizkdrpern ausgestattet

- manuelle und elektrische Rollladen im Erd-/ und Obergeschoss

- moderne und hochwertige Kiichen verbaut (inkl. elektrischer Geréate)
- ausgebautes Kellergeschoss fiir zusatzliche Nutz-/ Und Lagerflache, mit viel
zusatzlichem Stauraum

GRUNDSTUCK / AUSSENBEREICH:

- elektrische Toreinfahrt

- grof3zligige West-Terrasse

- massive Garage (Tiefgarage)

- Rasen, Zierpflanzen, Straucher, Hecken

- mehrere PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick

- voll erschlossenes Grundstiick mit allen Medien (auRer Abwasser - Bio-Kleinklaranlage)
MODERNISIERUNGEN:

2019 - Badezimmer im Obergeschoss (Wohneinheit im OG - links)
2021 - hochwertige Einbaukiiche (Erdgeschoss)

2021 - hochwertige Einbaukiiche (Wohneinheit im OG - rechts)

2023 - Familienbad im Erdgeschoss
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Tutto sulla posizione

LAGE. Grol3 Koris liegt ca. 40 km sudlich von Berlin am sudlichen Ufer des Teupitzer
Sees. Das Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten Stral3e, nicht weitldaufig vom
Ortskern entfernt. VERKEHR: Grol3 Kdris ist Uber die Anschlussstelle der A13 Berlin —
Dresden erreichbar. Der Ort liegt an der LandesstralRe L 74 und alle wichtigen
Autobahnen vor den Toren Berlins sind schnell zu erreichen (A13, A12, A10). Der
Bahnhof Grol3 Koris befindet sich an der Bahnstrecke Berlin—Gorlitz und wird von der
Regionalbahnlinie RB 24 (Eberswalde—Berlin—Senftenberg) bedient. Der Flughafen BER
ist ca. 20 Auto-Minuten entfernt. INFRASTRUKTUR / SCHULEN: Direkt in Bahnhofsnéahe
wurden die Grundschule und Oberschule errichtet. Uber den Bau eines Gymnasiums
wird derzeit in der Gemeinde diskutiert. Der Ort bietet eine Tankstelle, Supermaérkte, eine
Apotheke, Gaststétten, Hotels und Restaurants. FREIZEIT / SPORT / NATUR:
Eingeschlossen in einer Seenlandschaft bietet Grof3 Kéris einen auf3erordentlich hohen
Freizeit- und Erholungswert. Wassersportler und Bootsbesitzer kbnnen tber den
Schweriner und Teupitzer See bis an die Ostsee und weiter zum Mittelmeer schippern.
Nicht unweit vom Haus entfernt befindet sich die MARINA GroRR Koris mit einem
ansprechendem italienischen Restaurant und Seeterrasse. Die Region um Grol3 Koris
wird von vielen Wanderwegen erschlossen. Ein 13 km langer Rundwanderweg fuhrt von
der Innenstadt zum Tutschensee und zum Tornower See. Der 66-Seen-Wanderweg fuhrt
durch Egsdorf, Mittelmihle, zum Tornower See, Teupitz und zum Nicolassee. Der
Berliner Golf- und Countryclub in Motzen ist unweit entfernt. Die 18-Lochanlage auf einer
Flache von 110 ha harmonisch angelegte Golfanlage besticht durch ihre Weitrdumigkeit
und Offenheit. WIRTSCHAFT: Der grof3te Arbeitgeber ist das Asklepios-Fachklinikum fiir
Psychiatrie und Neurologie.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 152.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




