VP ‘VON POLL

Glinde

Architektenbungalow in ruhiger Sackgasse mit viel
Grin drumherum!

CODICE OGGETTO: 24028422

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 565.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 125 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 845 m2
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A colpo d'occhio

24028422

ca. 125 m2

a due falde
Previo accordo
5

3

3

1976

1 x superficie libera,

1 x Garage

565.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Curato
massiccio
ca. 78 m2

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Gas 150.50 kWh/mz2a
23.07.2034

E
Gas
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VON POLL

Anke Muttschall
Immobilienmaklerin (IHK)
Bankkauffrau (IHK)
T:040-89725420
anke.muttschall@von-poll.com

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planimetrie

:::::

aaaaaa

Garage
ca, 20 m*

Zimmer
ca. 10m*
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Una prima impressione

Sie suchen ein Familienidyll in ruhiger Lage? Mdglichst mit viel Grin drumherum? Dann
sind Sie bei uns genau richtig. Dieser Architektenbungalow wurde 1976 auf einem 845 m?2
grof3en Grundstlck erbaut. Er liegt in einer ruhigen Sackgasse in Glinde. In unmittelbarer
Nahe gelangt man ins Griine. Dort befindet sich eine 6ffentliche Streuobstwiese und ein
schdner Rundwanderweg. GenielR3en Sie hier lhre Joggingrunden oder Spaziergange in
der Natur. Ca. 125 m2 Wohnflache verteilen sich auf einer Ebene. Der Teilkeller bietet
weiteren Wohnraum und auch das Dachgeschoss bietet noch Ausbaupotential. Mit
insgesamt 5 Zimmern, davon 3 Schlafzimmer und 3 Bader, bietet es ausreichend Platz
fiir eine Familie. Uber den gepflegten Vorgarten gelangt man in den tiberdachten
Eingangsbereich. Im Flur ist ausreichend Platz fiir die Garderobe. Links befindet sich ein
kleines, schickes Géaste-WC. Praktischerweise hat man von hier aus einen Zugang zur
Garage, was sehr vorteilhaft ist, denn so kann man seine Einkaufe bei Regen trockenen
FuRBes direkt im Haus verstauen, ohne nach draufl3en gehen zu missen. Der grof3zugig
gestaltete Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und verbindet die verschiedenen
Wohnbereiche miteinander. Geradeaus gelangt man in das groR3e, lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit imposanter offener Balkendecke bis unter das Dach. Ein stilvoller
Kamin sorgt fiir knisternde Wohlfihlwarme. Durch die gro3en Fensterfronten hat man
einen herrlichen Blick in den schonen Garten mit altem Baumbestand und auf die
Uberdachte Stidwest-Terrasse. Hier verbinden sich ,Drinnen und Drauf3en* auf schonste
Weise und vermitteln ein herrliches Raumgefiihl. Lassen Sie den Tag bei einem Glas
Wein auf der uneinsehbaren Terrasse ausklingen. Die Kiiche bietet ausreichend Platz fiir
eine kleine Sitzecke. Eine kleine Speisekammer schlief3t sich an. Ein Besenschrank ist
ebenfalls vorhanden. Besonders praktisch ist der Kinderbereich mit eigenem Duschbad,
der vom Elternschlafzimmer abgetrennt ist und den Kindern einen eigenen Rickzugsort
bietet. Auf der rechten Seite befinden sich ein groRes Schlafzimmer und ein weiteres
Vollbad mit Dusche. Eine Treppe fuhrt ins Untergeschoss. Hier befinden sich zwei
wohnliche, gemitliche Zimmer und ein Duschbad. Ein Heizungsraum (Gasheizung) und
ein Abstellraum runden das Angebot ab. Das Haus ist mit Zentralheizung und
FuRbodenheizung ausgestattet. Die Béden sind Giberwiegend gefliest. Es prasentiert sich
in einem sehr gepflegten Zustand, entspricht jedoch in einigen Teilen nicht mehr dem
heutigen Zeitgeschmack. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorzigen
dieser Immobilie. Gerne stellen wir Ihnen dieses Objekt vor. Wir freuen uns auf Sie.
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Tutto sulla posizione

Glinde liegt im Suden des Kreises Stormarn und in dstlicher Randlage, unmittelbar im
Einzugsbereich der Freien und Hansestadt Hamburg. Ausflugsziele wie z.B. der
Sachsenwald und die Stormarnische Schweiz sind in kurzer Zeit erreichbar. In Glinde zu
wohnen bedeutet, die Beschaulichkeit einer kleineren Gemeinde zu geniel3en, aber
dennoch nicht auf die Vorziige der Nahe zum Hamburger Stadtgebiet zu verzichten. Am
Rande der Metropole Hamburg entwickelt sich Glinde immer mehr zum Kultur-, Freizeit-,
Erholungs- und Einkaufsmittelpunkt im Stiden des Kreises. Ein intaktes und vielseitiges
Vereinsleben ist die Basis fur das ehrenamtliche Engagement und die Identifikation mit
dieser Stadt. Die Anbindung an die S- und U-Bahn ist durch die Buslinien 333 ( U2) und
137, 237,256 ( S21) gegeben. Die Innenstadt von Hamburg ist in ca. 25 Minuten zu
erreichen. Durch die Autobahnen A 24 und die Al sind auch die Ziele an der Ostsee und
Berlin gut erreichbar. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Freizeiteinrichtungen, samtliche
Schulformen, Kindergarten sowie Arzte sind im Stadtgebiet von Glinde ausreichend
vorhanden. Die Schulen sind von unserem Architektenbungalow sogar fuf3laufig zu
erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 150.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODICE OGGETTO: 24028422 - 21509 Glinde

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nicole Schild

Bahnhofstralle 2a Amburgo - Foresta di Sassonia
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




