VP ‘VON POLL

Ofterschwang

3-Etagen-Alpenblick in attraktiver Ferienregion
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PREZZO D'ACQUISTO: 849.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 193 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 542 m?
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A colpo d'occhio

24062043 849.000 EUR
Casa plurifamiliare
ca. 193 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
6 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
3 2011
1985
Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Olio energetica

19.10.2034 81.40 kWh/m?2a
C

Combustibile liquido
1985
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Capital
mapte
Tup-Maker Kempten

IMARKEN b ; - vom Pull mmehilien

rarrer

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kemp von-poll.com

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses als Doppelhaushélfte errichtete 3-Parteien-Haus bietet sowohl Raum fir
Selbstnutzer als auch fir Kapitalanleger, die in eine frei verfligbare, nicht vermietete,
attraktive Immobilie investieren mochten. Freie Gestaltungsmdoglichkeit und Nutzung als
Ferienimmobilie oder Vermietung im Erstwohnsitz sind denkbar. Durchdachte Grundrisse
und eine optimale Raumaufteilung machen jede Einheit besonders wohnlich und bieten
gentgend Privatsphére. Aufgrund der Erneuerung des Heizkessels, des Brenners und
dem Verbau einer Solaranlage erreicht das Haus, gemessen am Baujahr, im
Energieausweis einen recht akzeptablen Energiewert, hier dokumentiert mit
Energieeffizienzklasse "C". Die Betriebssicherheit ist bis 2044 sichergestellt. Das
Grundstuck ist eingewachsen und von auf3en nicht einsehbar. Es schafft eine hohe
Privatsphére. Direkt am Fuf3e des Ofterschwanger Horns gelegen, eréffnet sich Ihnen ein
herrliches Panorama, das zum Entspannen und Verweilen einladt. Die Umgebung bietet
unzahlige Freizeitmdglichkeiten: Wandern, Biken und im Winter Skifahren — der Skilift ist
fuBlaufig erreichbar und schafft Zugang zum Skigebiet der Region. Die zentrale Ortslage
in Ofterschwang vereint Ruhe und Erholung mit den Vorteilen eines lebendigen
Ortslebens. Geschafte des taglichen Bedarfs, der Backer, Restaurants und der
Marktplatz sind gut erreichbar und runden dieses einzigartige Angebot ab. Ein Haus, das
durch seine Lage, Ausstattung und Vielseitigkeit begeistert und dabei sofort frei verfiigbar
ist — ideal fur alle, die das Allgau von seiner besten Seite geniel3en mdchten. Konnten wir
Ihr Interesse wecken ? Wir freuen uns tber Ihre Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

- Doppelhaushélfte mit 3 Wohnungen

- je Etage eine Wohnung

- gesamt drei Etagen

- Erdgeschoss mit Terrasse und Gartenanteil

- Obergeschoss mit umlaufenden Balkon

- Dachgeschoss mit Balkon

- Garage mit Skikeller / Abstellraum und AulRenstellplatz
getatigte Renovierungen:

- 2006 Rollladen erneuert

- 2011 Heizkessel, Brenner, Solaranlage neu

- 2022 zwei Dachfenster in der Dachgeschoss-Wohnung getauscht
- 2022 neuer Herd in der Dachgeschoss-Wohnung verbaut
- 2024 neue Frischwasserstation eingebaut
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Tutto sulla posizione

Im Hohenzug der Hérnerkette und eingebettet in sanften Higeln, ausgedehnten Wiesen
und Waldern, liegt Ofterschwang mit seinen Ortsteilen, die oft nur aus wenigen Hausern
bestehen, aber doch einzigartig und besonders sind. Egal, ob sie in die
Nachbargemeinden spazieren wollen oder ob es Sie lieber ziinftig zu einer
Huttenwanderung von Gipfel zu Gipfel treibt: Hier kommt einfach jeder auf seine Kosten!
Wer zudem ein Freund gelebter Traditionen ist, wird an diesem Flecken Erde Uber alle
Jahreszeiten hinweg reichhaltig bedient: Erfreuen Sie sich am Funkenfeuer, dem
Viehscheid oder einfach nur an Tracht und Dialekt. Die Golfplatze Sonnenalp und
Oberallgau liegen, genauso wie das Skigebiet in Ofterschwang, wenige Fahrminuten
entfernt. Entfernung in die nachst groéReren Stadte: - Oberstdorf: 13 km - Kempten: 33 km
- Memmingen: 70 km - Minchen: 160 km - Schloss Neuschwanstein: 70km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 19.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 81.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




