Essen / Frohnhausen

Probier's mal mit Gemutlichkeit! Schone
Maisonette-DG-Wohnung in Frohnhausen
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I T

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 225.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 92 m2 . VANI: 3
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Dati energetici
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Gas naturale leggero energetica
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Una prima impressione

Diese charmante 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung aus dem Jahr 1938 (Kernsanierung
1997/1998) bietet auf ca. 92 m2 ein ideales Zuhause fiir Einzelpersonen oder Paare. Die
Dachgeschoss-Wohnung erstreckt sich Uber zwei Ebenen und verbindet Wohnkomfort
mit einer gemiitlichen Atmosphére. Die Sprossenfenster verleihen der Wohnung
zusétzlich Charme. Uber die Diele gelangen Sie in den offenen Kiichen-, Wohn- und
Essbereich. Die in die Dachschrage integrierte Einbaukiche nutzt den vorhandenen
Raum optimal und sorgt fur ein offenes, freundliches Ambiente. Erganzt wird die Kiiche
durch einen stilvollen Tresen, der nicht nur als zuséatzlicher Arbeitsplatz dient, sondern
auch zum gemdtlichen Verweilen einladt. Von hier kommt man direkt auf die kleine, mit
Holz beplankte Dachterrasse, die sich ideal fir einen morgendlichen Kaffee oder
entspannte Abende im Freien eignet. Vom Wohnbereich aus erreicht man sowohl das
schone Schlafzimmer, als auch das Badezimmer, welches mit einer Badewanne und
einer separaten Dusche ausgestattet ist. Dank eines Fensters wird es von natirlichem
Tageslicht durchflutet. Eine Wendeltreppe fuhrt vom Hauptraum in den ausgebauten
Spitzboden, der als flexibles Raumkonzept genutzt werden kann. Ob als Gastezimmer,
Schlaf-, oder als ruhiger Arbeitsbereich — dieser Raum bietet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten und besticht durch seine Gemutlichkeit unter dem Dach.
Zusatzlich gehoért zur Wohnung ein eigener Kellerraum, der fur weiteren Stauraum sorgt
und eine Aussenflache zur Errichtung eines Stellplatzes. Insgesamt bietet diese
Maisonette-Wohnung mit ihrer durchdachten Raumaufteilung, der gemutlichen
Dachterrasse und den vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten des Dachspitzes ein
komfortables und schénes Wohnerlebnis. Fir weitere Informationen und zur
Vereinbarung einer Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. lhr neues
Zuhause wartet auf Sie!l
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Dettagli dei servizi

- Maisonette-Wohnung

- Einbauktiche mit Tresen

- Sprossenfenster

- Dachterrasse mit Holzbelag

- Fenster im Badezimmer

- Handtuchwéarmer im Badezimmer

- wertige Materialien

- wohnlich ausgebaute Nutzflache im Spitzboden

- Kellerraum

- Sondernutzungsflache im Auf3enbereich flir PKW-Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Essen-Frohnhausen Der Essener Stadtteil Frohnhausen liegt westlich des Essener
Stadtzentrums und ist nicht zuletzt wegen seiner verkehrsglinstigen Lage beliebt. Hier
Uberwiegt die Bebauung mit Mehrfamilienhausern mit ansprechenden
Eigentumswohnungen. Diese Lage bietet eine gute Infrastruktur und durch die optimale
Anbindung an die Autobahnen A40 und A42 erreichen Sie in wenigen Autominuten die
Stadte im Ruhrgebiet. Zum Shoppen gelangen Sie mit dem Auto oder dem 6ffentlichen
Nahverkehr schnell in die Innenstadt von Essen. In direkter Umgebung finden sich
ausreichend Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.4.2031.
Endenergieverbrauch betragt 178.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die
Energieeffizienzklasse ist F.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Frank Kups

Ruttenscheider Stralte 160 Essen
E-Mail: essen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




