Konigstein — Johanniswald

Fur Paare & Singles - Moderne & offen gestaltete
Maisonette mit Fernblick in runigem Wohnviertel

CODICE OGGETTO: 25003002
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PREZZO D'AFFITTO: 1.500 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 126 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

25003002

ca. 126 m2
30.01.2025
2

3

2
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2019

1 x Parcheggio
interrato

1.500 EUR
250 EUR
Maisonette
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Gas 33.50 kWh/m2a
17.12.2029

A
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON FOLL .
| | I

1 . |

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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La proprieta

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Una prima impressione

Geniel3en Sie den Komfort einer modernen, offen gestalteten Dreizimmer-
Maisonettewohnung in gefragter Wohnlage des Konigsteiner Johanniswalds. Die
Wohnung befindet sich in einem neuerem Mehrfamilienhaus mit nur wenigen
Wohneinheiten und ansprechend gestalteter Wohnanlage. Die Raume sind offen und
grof3ztigig und mit hochwertigem Parkett ausgestattet. Auf ca. 126 Quadratmetern
Wohnflache haben Sie allen Komfort, den Sie sich wiinschen. Im Eingangsbereich finden
Sie einen kleinen Hauswirtschaftsraum, in dem sich die Waschmaschine anschlieRen
lasst. Der Flur ermdglicht den Zugang zum ruhigen Schlafzimmer, das auf der Rickseite
des Hauses liegt. Die Etage bietet noch ein modern ausgestattetes Tageslichtbad und ein
Gaste-WC. Der grofl3e Wohn-Essbereich verfligt tGber eine offene Kiche. Alle
elektrischen Gerate sind vorhanden, sogar ein modernes Abzugssystem von BORA. Von
diesem groRRen, hellen Raum treten Sie auf den groRen Balkon zur Siidseite. Uber eine
offene Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Es eignet sich als zuséatzlicher Schlaf-
, oder Gastebereich, als Homeoffice oder zusatzlicher Wohnbereich. Ein weiteres
Tageslichtbad bietet eine Dusche und WC. Das grol3e Highlight dieser Etage ist sicher
die Dachterrasse. Von hier aus haben Sie den besten Blick Uber die Déacher des
Johanniswalds, die Taunuslandschaft und riiber ins Rhein-Main-Gebiet. Ein separater
Kellerraum sowie ein PKW-Stellplatz (kein Duplex) in der Tiefgarage runden das Angebot
ab. Alle Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in Konigstein gut zu
erreichen. In die Natur gelangen Sie ideal zu Ful3. Sie wollen mit dem Auto Richtung
Frankfurt oder A66? Vom Johanniswald aus ist dies staufrei ohne den Konigsteiner
Kreisel moglich. Die Wohnung ist geeignet fir Paare und Singles. Haben wir lhre
Neugierde geweckt? Wir freuen uns auf Ihre Anfrage mit Angabe lhrer Kontaktdaten.
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Dettagli dei servizi

- Video-Gegensprechanlage Busch-Jaeger
- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
- Parkettboden im Wohnbereich

- Steinfliesen in Badern

- Moderne Kiiche mit Markengeraten

- Bora-Abzugssystem im Kochfeld

- Elektrische Rollladen

- 2 Tageslichtbader

- Gaste-WC

- Waschmaschinenanschluss in Wohnung
- TG-Stellplatz (kein Duplex)

- Kellerraum
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Tutto sulla posizione

Im beliebten Johanniswald mit guter Anbindung per Auto befindet sich diese moderne
Maisonettewohnung. Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage
zahlt Konigstein zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km
nordwestlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die
Kdnigsteiner Burg gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische
Altstadt mit ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein.
Kdnigstein ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmoglichkeiten; neben dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdoglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei
Privatschulen genief3t Kdnigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit
namhafter Prominenz machen den Kurort auch tiber den Taunus hinaus bekannt. In den
letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus der hektischen
Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren
die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der Falkensteiner Burgruine, das
im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain mit traumhaftem Blick Gber
Frankfurt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.12.2029.
Endenergiebedarf betragt 33.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist
A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1 Konigstein
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




