Bad Homburg vor der Hohe — Ellerhthe

VON POLL - BAD HOMBURG: Einzugsbereites
Familiendomizil mit grof3em Grundsttick in Bestlage
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PREZZO D'AFFITTO: 4.900 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 213 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.551 m?2
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A colpo d'occhio

24002097 4.900 EUR
250 EUR
ca. 213 m? Casa unifamiliare
a due falde 2025
7
4 completamente
5 ristrutturato
1957 massiccio

2 x superficie libera, ca. 113 m?

2 x Garage Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone




CODICE OGGETTO: 24002097 - 61352 Bad Homburg vor der Héhe — Ellerhéhe

Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 152.90 kWh/m2a
19.09.2026

E
Combustibile liquido 1957
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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La proprieta

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WEFT 102023

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung

Partner
| Stefan Koch

sen20s

Immo
Scout24

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

wuww.von—poll.com/bad-homburg
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Una prima impressione

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich auf einem grof3en sonnenverwohnten
Grundstick (mit ca. 1.500 m2) in reprasentativer Bestlage von Bad Homburg - an der
Ellerhdhe! In nur ca. 10 Minuten zu Ful3 gelangen Sie in den Kurpark, zu den Schulen
und in die Innenstadt. Mit dem Pkw erreichen Sie die Frankfurter Innenstadt in ca. 25
Minuten, den Flughafen Frankfurt in ca. 30 Minuten. Das vollunterkellerte Haus mit ca.
213 m2 Wohnflache und ca. 113 m2 Nutzflache, prasentiert sich lichtdurchflutet und gut
geschnitten auf zwei gro3ztigigen Wohnetagen. Im Erdgeschoss wird Sie die moderne
Kiche begeistern. Die Wohn- und Esszimmer verfligen Uber einen grof3artigen Blick in
den Garten. Natursteinbdden und Parkett sorgen fur ein elegantes Ambiente. An kalten
Tagen geniessen Sie bei einem prasselnden Feuer gemiitliche Stunden am Kamin! Im
Obergeschoss stehen lhnen ein grol3ziigiges Elternschlafzimmer drei Kinderzimmer und
ein Ankleideraum zur Verfligung. Zwei Tageslicht-Bader, und ein Gaste-WC sorgen fur
Privatsphére und Komfort. Ein Gberdachter Balkon zur Gartenseite erlaubt zu jeder
Witterung den Aufenthalt im Freien! Der Ausblick in den eigenen Garten und die
Nachbargarten ist aussergewohnlich! Die gute Raumaufteilung, die geschmackvollen
Details und die traumhaften Ausblicke, machen diese Immobilie zu etwas ganz
Besonderem. Im Untergeschoss befinden sich mehrere Raume, die zur
hauswirtschaftlichen Nutzung, fur die Heizung und als Staurdume vorgesehen sind.
Abgerundet wird dieses Angebot durch eine Doppelgarage, die viel Platz fir Ihre
Fahrzeuge bietet. Vereinbaren Sie gerne zeitnah einen Termin zur Besichtigung. Es
erwartet Sie eine Immobilie, die sowohl durch ihre Lage als auch durch ihre exklusive
schdne Ausstattung Uberzeugt. Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Dettagli dei servizi

* Freistehendes Einfamilienhaus

» Renoviert und Einzugsbereit

*» Grof3es Grundstiick mit angelegtem Garten

* Helle Wohnbereiche

« Vier Schlafzimmer im Obergeschoss, Ankleide mit Einbauten
» Kamin zur Holzbefeuerung

* Viele Fensterelemente

* Neue, moderne Einbaukiche mit exklusiven Geraten

* Neu aufgearbeiteter Parkettboden im Erdgeschoss, im Obergeschoss Parkett und
Designboden in Holzoptik

» Zwei Tageslichtbader, eines mit Badewanne

» Separates Gaste-WC

» Grol3e Uberdachte Terrasse

« Uberdachter Balkon

« Voll unterkellert, viel Stauflache im Untergeschoss

« Ol-Brennwert-Heizung, BJ 2015

» Doppelgarage mit Stellplatzen davor
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Tutto sulla posizione

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar. Bad Homburg ist sowohl mit der S-
Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das ca. 5 Minuten
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.9.2026. Endenergiebedarf
betragt 152.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




