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A colpo d'occhio

24005021

ca. 134 m2
a due falde
6

5

2

1948

289.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 41 m2
Terrazza
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Dati energetici

Sistema di Diagnosi energetica
riscaldamento aun
p1ano 432.60 kWh/m2a
Gas
24.04.2034 H

2008
Gas
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Una prima impressione

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich auf einem WEG-Grundstiick zusammen
mit dem Hinterhaus und besticht durch seinen charmanten Charakter. Mit einer
Wohnflache von ca. 134 m? bietet es grof3ziigigen Raum zur individuellen Gestaltung.
Das Haus verflugt Uber insgesamt 6 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Das Erdgeschoss empféangt Sie mit einem geraumigen Eingangs- bzw.
Garderobenbereich. Weiter geht es in den Flur und rechter Hand befinden sich zwei
ansprechende Zimmer, die als Wohn- und Kinderzimmer genutzt wurden. Auf der linken
Seite befindet sich die groRzugige Kiiche, die genlgend Platz zum Kochen und Essen
gleichermalien offeriert. Von hier aus erreichen Sie ein weiteres Zimmer sowie den
Uberdachten Balkon, von dem Sie Uber ein paar Treppen direkt den Hof erreichen
kénnen. Ein Vorgarten mit Griinflache ist ebenfalls vorhanden und ist individuell nutzbar.
Das Tageslichtbad mit Wanne vervollstandigen das Raumprogramm auf dieser Ebene.
Uber eine schone Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das (iber ein groRes
Zimmer zur Stral3e hin verfigt sowie gegeniiber eine weitere Esskiiche mit einem
abgetrennten Bereich. Weiter geht es in die zwei Anbauzimmer, die Uber eine optimale
Grole verflugen. Ein weiteres Tageslichtbad mit Wanne ist ebenfalls auf dieser Etage
vorhanden. Im Untergeschoss stehen Ihnen Abstellméglichkeiten sowie der
Heizungsraum und Waschraum zur Verfligung. Aktuell dient auch der nicht ausgebaute
Dachboden zusatzlich als Abstellflache. Die bestehende Heizungsanlage ist defekt und
wurde aufgrund des neuen Gebaudeenergiegesetzes nicht repariert, da evtl. von den
neuen Eigentimern ein Austausch gewiinscht wird ! Das Haus ist sanierungsbedurftig
und bietet somit die Moglichkeit, es nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen zu
gestalten. Mit etwas Liebe zum Detail und handwerklichem Geschick lasst sich aus
diesem Haus ein schénes Zuhause fur eine Familie oder ein Paar schaffen.
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Dettagli dei servizi

* Charmantes freistehendes Haus auf WEG-Grundstiick mit Hinterhaus
(sanierungsbedurftig)

* Potenzial zur eigenen Verwirklichung

* Grol3zligige Raume

* 2 Tageslichtbader

* Uberdachter Balkon mit Zugang zum Hof
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Tutto sulla posizione

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in der Kernstadt von Weiterstadt.
Weiterstadt ist eine hessische Stadt im Landkreis Darmstadt-Dieburg. Sie liegt sechs
Kilometer nordwestlich der kreisfreien Stadt Darmstadt und 20 Kilometer sudlich vom
Frankfurter Flughafen. Weiterstadt besteht aus vier Stadtteilen und der Kernstadt. Mit
ihren ca. 26.000 Einwohnern ist Weiterstadt nach Griesheim und Pfungstadt die
drittgré3te Stadt im Landkreis. Diese Immobilie liegt in Weiterstadt-Kernstadt. Weiterstadt
liegt verkehrsgtinstig an der Bundesstral3e 42. Durch die B 42 ist Weiterstadt gut mit
Darmstadt und Grofl3-Gerau sowie den Bundesautobahnen 5 und 67 verbunden. Der
Frankfurter Flughafen liegt ca. 30 Autominuten von Weiterstadt entfernt. Die Stadt
Weiterstadt ist von Getreide-, Erdbeer und Spargel-Feldern und vom Wald umgeben und
bietet die Moglichkeit nach dem Alltagsstress Entspannung im Grinen zu finden. Wer
eine zentrale und trotzdem verhaltnismafig ruhige Wohnlage sucht, fir den ist diese
Immobilie in Weiterstadt-Kernstadt genau das richtige: Zu den Autobahnanschlissen sind
es 5 min mit dem Auto. Den nahegelegenen Stadt-Wald und die Felder erreicht man
nach 5 Gehminuten. Die Haltestelle fur den Bus in die Darmstadter Innenstadt und zum
Hauptbahnhof Darmstadt ist zirka 300 m (4 Gehminuten) vom Haus entfernt. Der Bus
fahrt ca. 20 min bis zum Hauptbahnhof Darmstadt. Von dort hat man Anbindung nach
Frankfurt, Mannheim und Heidelberg. In zirka 30 Ful3minuten erreichen Sie den
Weiterstadter Bahnhof mit der Linie Aschaffenburg - Wiesbaden HBF (RB 75). Mit dem
Zug ist man in zirka 40 Minuten in Wiesbaden und in etwa 60 Minuten in Aschaffenburg.
Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs und mehrere gemutliche Restaurants liegen in der
naheren Umgebung und sind in wenigen Ful3- oder Radminuten von der Immobilie
erreichbar. Einkaufszentren wie Kaufland, Aldi, dm und Deichmann sind ca. 6
Autominuten entfernt. Weiterhin verfigt Weiterstadt Uber ein grof3es Industriegebiet mit
zahlreichen Autohausern und Geschéaften wie Metro, Segmiuiliter, Kolle Zoo, Media Markt
oder der Shopping Mall Loop 5. Weiterstadt verfugt Uber mehrere Kindergarten sowie
Krippen und Spielplatzen, die ebenfalls ful3laufig vom Haus erreichbar sind sowie tber
eine Grund- und eine weiterfihrende Gesamtschule, einen Sportverein und ein grof3es
Freizeitangebot, so dass fur eine junge Familie bestens gesorgt ist. Als Information darf
ein Hinweis auf das "Kommunale Kino” und das ,Schwimmbad" nicht fehlen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 432.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




