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A colpo d'occhio

24130022db 399.000 EUR
Casa bifamiliare

ca. 239,89 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1923 massiccio

3 x Garage Terrazza, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 329.80 kWh/m?a
27.05.2034

H
Gas 1937
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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HEFT 10/2023

Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Planimetrie
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Una prima impressione

Mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 239m?2 prasentiert sich dieses Wohnhaus in
ruhiger Lage von Neuhofen. Urspriinglich als Einfamilienhaus gebaut, wurde es in den
letzten Jahren als Zweifamilienhaus genutzt, was durch separate Eingange komfortabel
maglich ist. Ob als grol3ziigiges Einfamilienhaus, Mehrfamilien- oder
Mehrgenerationenhaus — es bieten sich lhnen viele Gestaltungsmdoglichkeiten. Die rechte
Gebaudehaélfte erstreckt sich tber das gesamte Obergeschoss und verfugt Uber ca.
114m2 Wohnflache. Durch den Hof gelangen Sie im Hauseingang in eine kleine Diele mit
unmittelbarem Aufgang ins Obergeschoss, wo lhnen ein gerdaumiger Flur mit Platz far
Ihre Garderobe zur Verfiigung steht. Ein gro3es Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
und zur sonnigen Dachterrasse bieten zusammen mit der angrenzenden Kiiche den
wohnlichen Mittelpunkt. Zwei Schlafzimmer, ein Durchgangszimmer, ein Abstellraum und
ein modernes Duschbad runden den Grundriss ab. Ihren Pkw bringen Sie in der voll
unterkellerten Doppelgarage mit elektrischem Garagentor unter. Im linken Gebaudeteil
mit ca. 125m2 Wohnflache kommen Sie - vorbei an der Einzelgarage und einem kleinen
Vorgarten zum Hauseingang: die offene Diele bietet auch hier Platz fiir Ihre Garderobe.
Linker Hand befindet sich der grof3e Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse,
angrenzend die Kiiche inklusive Einbaukiliche. Im vorderen Gebaudeteil stehen drei
Schlaf- oder Arbeitszimmer zur Verfiigung. Das 2016 sanierte Duschbad bietet einen
modernen Wohnkomfort. Der neu geschaffene Flur fihrt Sie zu einem weiteren Zimmer,
dem Gaste-WC und bietet Zugang zum Untergeschoss. Die Natur genieRen Sie im
weitlaufigen und sonnigen Grundsttick, hier kommen Gartenliebhaber und spielende
Kinder voll auf Ihre Kosten. Der stralRenseitige Gebaudeteil wurde 1923 erbaut, im Jahr
1957 erfolgte der groRe Anbau Richtung Garten. Zuletzt wurde der Grundriss 1973
optimiert und der vorhandene Haushaltswarenladen zu Wohnraum umgebaut.
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Dettagli dei servizi

- als Ein- oder Zweifamilienhaus nutzbar

- links Einzelgarage und rechts voll unterkellerte Doppelgarage mit Dachterrasse
- sonniger Sud-West Garten mit gewachsenem Baumbestand

- energetische Verbesserungen (neue Hausttiren, Dachbodendammung)

- Tageslichtbader

- groRzligige Wohnbereiche
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Tutto sulla posizione

Im Herzen der Pfalz befindet sich der beschauliche Ort Neuhofen. Die Gemeinde, die
knapp 7.000 Einwohner zahlt, verfiigt Giber eine eine Vielzahl an Freizeitaktivitaten in
naher Umgebung. Gerade durch die Lage zwischen Speyer und
Ludwigshafen/Mannheim ist Neuhofen als beschaulicher Wohnort mit idealer Infrastruktur
bekannt. Innerhalb weniger Fahrminuten erreicht man die BundesstralRe 9 sowie die
Autobahn 61 und Autobahn 6. Neben der guten Infrastruktur zeigt sich Neuhofen als Ort
fur Familien. Durch die unzéahligen Seen, die Neuhofen umgeben, lassen sich
Sommertage ausgiebig mit der Familie geniel3en. Ein Katzensprung entfernt befindet sich
der Tierpark Rheingdnheim oder auch Golf- und andere Sportvereine. Im Ort gibt es
mehrere Kindergarten und eine Grundschule. Weiterfilhrende Schulen sowie S-Bahn
Anschluss lassen sich innerhalb weniger Fahrminuten mit dem Bus erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 329.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1923. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15 Speyer
E-Mail: speyer@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




