Schmitten / Oberreifenberg — Oberreifenberg

Grof3zlgige 3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit
herrlichem Fernblick, Garage und Gartennutzung
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A colpo d'occhio

25141003

ca. 92 m?
a due falde
3

2

1

1950

1 x Garage

940 EUR
300 EUR
Attico
2024

Curato
massiccio

Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

11.07.2032 132.60 kWh/m2a
E

Gas
1950
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

www.von—poll.com
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Planimetrie

Zimmer Schlafen

Treppenhaus
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Una prima impressione

Diese grof3ziigig geschnittene Dreizimmerwohnung mit ca. 92m2? Wohnflache prasentiert
sich mit gemutlichem Flair und traumhafter Blicklage. Sie befindet sich im Dachgeschoss
eines 6-Parteien-Hauses in Schmitten - Oberreifenberg und hat einige
Renovierungsmafnahmen erfahren. Die Wohnung tiberzeugt mit grof3en und hellen
Réaumlichkeiten und eignet sich optimal fir einen Single mit gehobenem Platzanspruch
oder mit Homeoffice-Option sowie fir Paare oder Familien mit einem Kind. Der
einladende Wohn-/Essbereich mit neuem Laminatboden und dekorativen Sichtbalken, die
den gemitlichen Charakter der Wohnung unterstreichen, bildet mit dem direkten Zugang
zum Balkon und dem besonderen Fernblick Uber die idyllische Kulisse der Taunuswalder,
das Herzstlick der Wohnung. Die zwei weiteren Zimmer lassen sich je nach individuellem
Bedarf flexibel als Schlaf-, Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraume nutzen. Das hell geflieste
Tageslichtbad prasentiert sich zeitlos. Eine Einbaukliche ist vorhanden. Mit viel Raum ftr
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten lasst sich in dieser Wohnung ein Wohlfthl-
Zuhause errichten. Der gepflegte Gesamteindruck der Immobilie setzt sich auch im
AulRenbereich fort. Der grof3zugige gepflasterte Innenhof sowie der geschiitzte, schén
eingewachsene Garten und der Grillplatz kbnnen gemeinschaftlich genutzt werden und
laden zum Geniel3en entspannter Stunden im Freien ein. Der gemauerte Kellerraum, der
zur Wohnung gehort, bietet viel Platz und Staumdglichkeiten und verflgt Uber einen
Waschmaschinenanschluss. Die Immobilie hat im Jahr 1998 eine umfangreiche
Sanierung erfahren. In diesem Zuge wurden unter anderem das Dach, die Fenster, die
Bader, die Leitungen, die DAmmung sowie samtliche Turen erneuert. Ein
Garagenstellplatz komplettiert das Angebot und ist im Mietpreis bereits inkludiert. Die
Wohnung liegt in einer familienfreundlichen Umgebung mit mehreren Kindergéarten und
zwei Grundschulen in der Nahe. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden
sich in unmittelbarer Reichweite. Oberreifenberg bietet zu jeder Jahreszeit ein vielfaltiges
Angebot an Freizeitaktivitdten und eine ausgepragte Vereinskultur. Interessierte Mieter
sind herzlich eingeladen, sich bei einer personlichen Besichtigung von den Vorziigen
dieser Wohnung zu Uberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Dettagli dei servizi

- Gut geschnittene 3-Zimmerwohnung

- Grol3zuigiger Wohnbereich mit Zugang zum Balkon

- Zwei geraumige Schlafzimmer

- Ein grol3es, komplett gefliestes Tageslicht-Badezimmer mit Dusche, zwei
Waschbecken, WC und Bidet

- Einbauktiche

- Gas Zentralheizung

- Zugang zum Dachboden Uber Wohnung

- Gemauerter Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss
- Gemeinsam nutzbarer Trockenraum

- Ein Garagenstellplatz

- Gemeinsam nutzbarer Hof, Garten und Grillplatz

- Haustiere nach Vereinbarung
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Tutto sulla posizione

Schmitten, nur 20 km Luftlinie von Frankfurt am Main entfernt, ist eine aus den neun
Ortsteilen Arnoldshain, Brombach, Dorfweil, Hunoldstal, Niederreifenberg,
Oberreifenberg, Schmitten, Seelenberg und Treisberg, bestehende GroRgemeinde im
Hochtaunuskreis. Angrenzende Gemeinden sind Weilrod und die Stadte Usingen, Neu-
Anspach und Bad Homburg, Oberursel und Koénigstein sowie die Gemeinden Glashutten,
Konigstein und Waldems (Rheingau-Taunus-Kreis). In dem anerkannten Luftkurort, in
dem man sehr erholsamen Urlaub machen kann, leben ca. 9000 Einwohner. Diese
waldreiche Gegend bietet flr Naturliebhaber zahlreiche Méglichkeiten von
Spaziergédngen bis zu ausgedehnten Touren zu Fuld oder mit dem Fahrrad. Im Ortsteil
Schmitten bietet das hochstgelegene Freibad Hessens im Sommer Erfrischung. In
Oberreifenberg findet man Lifte fur Ski- und Rodelvergniigen. Am Feldberg entspringend,
schlangelt sich die Weil durch den Naturpark Taunus bis hin nach Weilburg. Langs der
Weil fuhrt der Weiltalweg. Ausflugsziele, die in der Nahe liegen, sind z.B. Lochmuhle,
Romerkastell Saalburg und der Opel-Zoo. Schmitten ist von Frankfurt aus sehr gut mit
den offentlichen Verkehrsanbindungen sowie mit dem Auto erreichbar. Mit der U- oder S-
Bahn von Frankfurt nach Oberursel und von dort aus mit dem Bus gelangt man mittels
offentlicher Verkehrsmittel nach Schmitten. Mit dem Auto aus Richtung Frankfurt (A5)
Autobahnkreuz Bad-Homburg - Abfahrt Oberursel (A661). Zum Frankfurter Flughafen
sowie zum Frankfurter Hauptbahnhof bengtigt man ca.30 Minuten Fahrtzeit mit dem
PKW. In die Konigsteiner Innenstadt sind es etwa 15 Autominuten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.7.2032.
Endenergieverbrauch betragt 132.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die
Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




