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Historischer Charme trifft modernen Wohnkomfort —
entdecken Sie diesen Rohdiamanten in Hilden!
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PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 180 m2 « VANI: 10 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 545 m2




CODICE OGGETTO: 24134036 - 40721 Hilden — Hilden

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni

Partner di contatto




CODICE OGGETTO: 24134036 - 40721 Hilden — Hilden

A colpo d'occhio

24134036

ca. 180 m2
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1965

2 x Garage

495.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ammodernato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

21.05.2033 104.50 kWh/mz2a
D
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1965
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Planimetrie
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Una prima impressione

Willkommen in diesem einzigartigen Einfamilienhaus, das 1880 urspriinglich erbaut und
1965 durch einen stilvollen Anbau erweitert wurde. Nach einer umfassenden
Modernisierung im Jahr 2023 vereint diese Immobilie den nostalgischen Charme
vergangener Zeiten mit zeitgemalRem Wohnkomfort. Die Immobilie besticht durch
lichtdurchflutete Raume, die vielfaltige Moglichkeiten der Individualisierung bieten. Mit ca.
180 m2 Wohnflache, verteilt auf drei Etagen und zehn flexibel nutzbaren Zimmern, bietet
dieses Haus sehr viel Raum fir verschiedenste Lebenskonzepte - ob Familienleben,
Homeoffice oder Platz fir kreative Hobbys — hier finden Sie optimale Bedingungen. Zwei
Badezimmer sorgen fur Komfort im Alltag, wahrend das groR3ztigige Wohnzimmer mit der
Moglichkeit der Aktivierung eines Kamins eine behagliche Atmosphéare schafft. Die
Immobilie steht auf einem ca. 545 m2 grol3en Grundstiick, das viel Freiraum fir
Gartenprojekte, Gestaltungsideen, Spielbereiche oder gemditliche Terrassen bietet. Ein
Balkon und die Méglichkeit zur Erweiterung der Grundflache z.B. in Form eines
Wintergartens, machen die Aussicht auf das Leben und Wohnen hier besonders attraktiv.
Bei der Sanierung wurde grof3er Wert auf die Bewahrung des historischen Charakters
gelegt, ohne auf moderne Standards zu verzichten. Hinter der Fassade verbirgt sich ein
durchdachtes Wohnkonzept, das asthetischem Anspruch gerecht wird. Das Haus liegt in
einem ruhigen, familienfreundlichen Stadtteil mit hervorragender Anbindung an die
kommunale Infrastruktur. Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind schnell erreichbar. Diese Lage verbindet naturnahes Wohnen mit den
Annehmlichkeiten stadtischen Lebens. Dieses Immobilienangebot Giberzeugt mit einem
aufBergewdhnlich guten Preis-Leistungs-Verhéaltnis. Mit einem Bodenrichtwert von 530
Euro pro m? in dieser begehrten Hildener Lage erhalten Sie eine seltene Gelegenheit,
eine Immobilie zu einem aulRerst fairen und marktgerechten Preis zu erwerben. Dieses
Haus ist aufgrund seiner Gréf3e und Ausstattung eine perfekte Wabhl fir Familien, Paare
oder Einzelpersonen, die ein Zuhause mit Charakter und Individualitdt suchen und Raum
zur Entfaltung bendétigen. Zdgern Sie nicht, einen Besichtigungstermin mit uns zu
vereinbaren und sich selbst von den Vorziigen dieses Objektes zu Uberzeugen. Erleben
Sie diese Immobilie vor Ort und lassen Sie sich von diesem Wohntraum inspirieren. lhr
neues Kapitel beginnt hier!
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Dettagli dei servizi

- 545 m2 Grundstlck in verkehrsberuhigter Lage

- ca. 180 m2 Wohnflache

- Gebaudeteil von 1880 als Fachwerk mit Lehmgefachen erstellt ist von aulen ummauert
- Anbau von 1965

- 1 Kriechkeller ( teilunterkellert) und von Auf3en zugéanglich

- 10 Zimmer fr individuelle Nutzungsmaoglichkeiten

- im Erdgeschoss sind alle innenliegenden Wande herausnehmbar und ermdglichen
dadurch ein indivuelles Raumkonzept

- 2 Badezimmer - eines davon modernisiert in 2023

- 1 Gaste-WC

- 1 Balkon

- 2 Garagen und 2 PKW Stellplatze

- groRzligiger Garten mit Gberdachter Terrasse

- Moglichkeit zur Erweiterung der Grundflache , z.B. in Form eines Wintergartens

- der Schornstein im Erdgeschoss kann aktiviert und fiir einen Kamin/Ofen genutzt
werden

- aulRergewohnlich gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis!
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Tutto sulla posizione

Diese Immobilie liegt in einer verkehrsberuhigten und familienfreundlichen Wohngegend,
die durch ihre gute Anbindung und umfangreiche Infrastruktur Giberzeugt. Die Umgebung
ist gepragt von Einfamilienhausern und Grinflachen, die eine angenehme
Nachbarschaftsatmosphéare schaffen. Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig
erreichbar, ebenso wie verschiedene Schulen und Kindergarten. Die Verkehrsanbindung
ist hervorragend: Die néchste Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt, und der
Bahnhof Hilden Sid bietet Anschluss an das regionale Bahnnetz. Mit dem Auto erreicht
man in wenigen Minuten die Autobahnen A3, A46 und A59, was eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten wie Dusseldorf oder Kéln ermdglicht.
Freizeitmoglichkeiten finden sich in der ndheren Umgebung, darunter Sportvereine,
Parks und Restaurants, die vielfaltige Optionen fir Erholung und Aktivitaten bieten.
Insgesamt ist diese Immobilie ideal fir alle, die eine ruhige Wohnlage mit schneller
Erreichbarkeit von stadtischer Infrastruktur kombinieren méchten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 104.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




