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Reihenendhaus mit grof3em Grundstiick und
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CODICE OGGETTO: 24134027

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 395.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 122 m2 « VANI: 3.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 809 m2
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A colpo d'occhio

24134027

ca. 122 m2?

a una sola falda
3.5

2

1

1980

2 x superficie libera

395.000 EUR

Villa a schiera di
testa

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999

Necessita
ristrutturazione

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 187.57 kWh/m2a
21.04.2034

F
Combustibile liquido 1980
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus in Split-Level-Bauweise mit einer Wohnfléache von ca. 122 m2 und
einer Grundstiicksflache von ca. 809 m?2 bietet viel Raum fiir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Haus aus dem Jahr 1980 befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, wurde jedoch im Jahr 1999 mit einer neuen
Zentralheizung ausgestattet.. Es bietet insgesamt 3,5 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer
und 1 Badezimmer. Das Haus verfiigt Gber einen offenen Kamin und ist ein echtes
Familienjuwel, das seit Generationen im Besitz der Familie ist und stets liebevoll gepflegt
wurde. Das Highlight dieser Immobilie ist das eigene Waldstlick mit 884 m2, das zum
Entspannen und Verweilen in der Natur einladt. Die ruhige Lage des Hauses sorgt fur
eine harmonische und entspannte Atmosphare. Zur Ausstattung gehdren eine
Einzelgarage und 2 PKW Stellplatze, die ausreichend Platz fur Fahrzeuge bieten. Die
Immobilie zeichnet sich zudem durch eine sehr gute Autobahnanbindung aus, wodurch
eine schnelle und unkomplizierte Anreise gewéhrleistet ist. Dieses Einfamilienhaus bietet
viel Potenzial fur individuelle Umbau- und Renovierungsarbeiten, um es nach den
eigenen Vorstellungen zu gestalten. Mit seiner groR3zligigen Raumverteilung und dem
charmanten Ambiente eignet es sich ideal fur Familien, die auf der Suche nach einem
gemdtlichen Zuhause im Griinen sind. Lassen Sie sich von diesem Haus mit familiarer
Geschichte und idyllischem, eigenen Waldstiick begeistern und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den vielfaltigen Moglichkeiten dieser
Immobilie zu Gberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Split-Level- Bauweise

- 1 Einzelgarage

- 2 PKW-Stellplatze

- Hauptgrundtiick: 809 m?
- Waldgrundstiick: 884 m2
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in einem verkehrsberuhigten Wohngebiet im beliebten Solinger
Ortsteil Ohligs - Aufderhthe. Die Lage bietet eine sehr gute Nahversorgung in den
Bereichen Einkaufen, Bildung, Gesundheit, und Freizeit. In fuBlaufiger Entfernung finden
Sie Kindergarten, eine Grundschule und eine weiterfihrende Schule sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und Arzte. Das Krankenhaus Bethanien erreichen Sie in ca. 3
Autominuten. Die N&he zum Solinger Hauptbahnhof und zur Autobahnauffahrt A3 macht
den Standort auch fiir Pendler sehr attraktiv. Kéln, Disseldorf und Wuppertal liegen
jeweils ca. 20 bis 30 km entfernt. Kurz sind auch die Wege zu einem breiten Angebot fur
Ihre Freizeitaktivitdten. So bietet zum Beispiel das Naherholungsgebiet Ohligser Heide
ausgedehnte Wander- und Fahrradwege. Rund um das Solinger Stadtgebiet ladt der ca.
75 km lange Klingenpfad auf beschaulichen Wegen zu Entspannungs- und
Entdeckungstouren ein. Seinen Namen verdankt der Klingenpfad der hier seit dem
Mittelalter anséssigen Schneidwarenindustrie. Solingen, auch bekannt als die
Klingenstadt, ist heute eine kreisfreie Grof3stadt im Regierungsbezirk Disseldorf mit ca.
160.000 Einwohnern. Das Stadtgebiet ist durchzogen von zahlreichen Waldern und
Bachtalern und hat eine Grof3e von ca. 89,45 km2. Davon werden rund 50 %
landwirtschaftlich, gartnerisch oder forstwirtschaftlich genutzt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 187.57 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




