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A colpo d'occhio

25102007

ca. 228 m2
a due falde
5

2

2

1963

2 x Garage

670.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

massiccio

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Olio 504.23 kWh/m2a
06.04.2035

H
Combustibile liquido 1963
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Immobilienbewertung -
exklusiv und professionell.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0800 - 333 33 09
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Una prima impressione

Der im Jahr 1963 erbaute, 1978 mit einem Anbau erweiterte und in 2015 letztmalig
modernisierte Bungalow bietet eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 228 m2 und ist auf
einem ca. 1145 m2 groRen Grundstiick gelegen. Das Grundstiick hat aktuell einen Wert
von rund 560.000 Euro. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Siedlungslage von
Obing nur wenige Kilometer vom Chiemsee entfernt und ist umgeben von einem grof3en,
sonnigen Garten, was das Grundstiick zu einem attraktiven Ort fliir Menschen macht, die
einerseits die Nahe zur Natur schatzen, andererseits eine gut entwickelte Infrastruktur im
naheren Umfeld bevorzugen. Der Bungalow bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und
ist insbesondere fiir handwerklich geschickte Kaufer geeignet, da er in Teilen
sanierungsbedurftig ist. Der vollunterkellerte Bungalow umfasst insgesamt fliinf Zimmer,
davon zwei grof3zigige Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Eine FuRbodenheizung in
der Kiiche, im Bad, sowie Wohnbereich sorgt fur eine angenehme Warmeverteilung. Ein
Schwedenofen, sowie ein Kamin auf der Terrasse sorgen fur gemutliche Atmosphére an
kihleren Tagen. Die Raumhohe von 2,65 Metern verleiht den Raumen ein grof3zlgiges
Raumgefihl und ermdéglicht, zusammen mit der einfachen Ausstattung, zahlreiche Um-
und Ausbaumadglichkeiten. Ein Teil des Hauses wird aktuell als Praxis genutzt, was die
Moglichkeit bietet, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu vereinen. Die
Doppelgarage mit elektrischen Toren bietet nicht nur Platz fur zwei Fahrzeuge, sondern
kann auch als grof3zugiger Stauraum genutzt werden. Ein interessantes Merkmal dieses
Anwesens ist das Potenzial zur weiteren Bebauung des Grundstiicks. Sollten die neuen
Eigentimer den Abriss des bestehenden Hauses in Betracht ziehen, bietet das
Grundstlck die Moglichkeit einer Neubebauung nach den eigenen Vorstellungen und
Bedurfnissen. Das Haus ist ideal fur Familien oder Paare, die einen gro3ziigigen Raum
fur kreative Entfaltung suchen und die Bereitschaft mitbringen, die Immobilie ihren
eigenen Vorstellungen anzupassen. Die zuletzt durchgefihrte Modernisierung im Jahr
2015 bildet eine solide Grundlage, doch bietet das Haus noch weiteres Potenzial zur
individuellen Gestaltung und Modernisierung.
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Tutto sulla posizione

Obing ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Traunstein und liegt in der
Region Chiemgau, etwa 10 Kilometer nordlich des Chiemsees unweit des bekannten
Klosters Seeon. Der Ort befindet sich in einer sanft hiigeligen Voralpenlandschaft, die
von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Waldern und kleinen Seen gepragt ist. Alle
Einrichtungen des taglichen Lebens, sowie Restaurants und Lokale sind fuRlaufig vom
Haus aus oder in wenigen Minuten mit dem Rad oder Auto erreichbar. Kindergarten und
Grundschule befinden sich im Ort, weiterfliihrende Schulen sind mit sehr guter
Busanbindung in naher Umgebung. Durch Obing fuhrt die Staatsstral3e 2094, die eine
Verbindung zu den umliegenden Gemeinden sowie zur Bundesstral3e 304 herstellt.
Diese sorgt fur eine gute Anbindung an gro3ere Stadte wie Rosenheim (ca. 30 km
sudwestlich), Traunstein (ca. 25 km suddstlich) und Wasserburg am Inn (ca. 30 km
nordwestlich). Die nachstgelegene Autobahn ist die A8 Miinchen—Salzburg, die Uber die
Anschlussstellen Bernau oder Grabenstatt erreichbar ist. Der Obinger See im Ortsgebiet
ist ein beliebtes Naherholungsziel fur Einheimische und Touristen. Die Region um Obing
ist durch ihre Nahe zum Chiemsee und die Alpen ein attraktives Ziel fur Freizeitaktivitaten
wie Wandern, Radfahren und Wassersport.




CODICE OGGETTO: 25102007 - 83119 Obing

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 504.23 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1 Berchtesgadener Land
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




