Berlin — Charlottenburg

Bereit flr den Einzug: Stilvolle Wohnung ab dem
01.03.2025 verfligbar!

CODICE OGGETTO: 24176061
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PREZZO D'ACQUISTO: 374.900 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 74 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

24176061 374.900 EUR
Piano

ca. 74 m? Kauferprovision

01.03.2025 betragt 3,57 % (inkl.

1 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2024

1

1890 Curato
massiccio
ca. 6 m?

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

29.08.2028 121.00 kWh/m2a
D

Gas
1993
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

-poll.com
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Planimetrie

Wohnen
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Una prima impressione

Die angebotene Immobilie befindet sich im Hinterhaus eines gepflegten und
modernisierten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1890, das unter Denkmalschutz steht.
Die Wohnung erstreckt sich tiber eine Wohnflache von ca. 74 m2 und bietet einen gut
durchdachten Grundriss mit insgesamt drei Zimmern. Diese umfassen zwei
Schlafzimmer, die sich ideal als Riickzugsorte oder Arbeitszimmer eignen, sowie ein
grof3zuigiges Wohnzimmer, das durch seine helle und einladende Atmosphare besticht.
Die aktuellen Mieter der Wohnung haben den Mietvertrag zum 28.02.2025 gekiindigt. So
ist die Wohnung zum 01.03.2025 bezugsfrei. Die Wohnung ist fir all jene geeignet, die
historischen Charme mit moderner Ausstattung kombinieren méchten. Der Boden ist mit
hochwertigem Echtholzparkett ausgestattet, was nicht nur fiir eine warme und
angenehme Atmosphare sorgt, sondern auch den klassischen Charakter des Hauses
unterstreicht. Das Badezimmer wurde modernisiert und verfiigt Gber eine komfortable
Dusche sowie einen Handtuchheizkorper, der besonders in den kihleren Monaten als
angenehmes Detail geschatzt wird. Zudem gehort eine praktische Einbauktiche zur
Wohnungsausstattung, sodass der Start in der neuen Wohnung sofort und ohne grofRen
Aufwand erfolgen kann. Ein weiterer Pluspunkt ist der dazu gehdrende Keller, der
zusatzlichen Stauraum bietet und damit zur Funktionalitat der Wohnung beitragt. Die
Raumverteilung und die Grof3enverhaltnisse der Wohnung bieten vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten, sodass sich diese Immobilie optimal fur Singles, Paare oder
eine kleine Familie eignet. Die Kombination aus historischen Stilelementen und
modernen Wohnanspriichen macht dieses Angebot besonders attraktiv. Insgesamt bietet
die Wohnung eine hervorragende Gelegenheit fir Menschen, die Wert auf praktische
Raumaufteilung und eine gepflegte Umgebung legen. Die gelungene Verbindung aus
Tradition und zeitgemalem Wohnkomfort kdnnte Ihr néachstes Zuhause werden. Wir
freuen uns, lhnen bei Interesse weitere Informationen zukommen zu lassen und stehen
fur Fragen oder Besichtigungstermine gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

AUSSTATTUNG:

- Echtholzparkett

- Deckenspots

- Badezimmer mit Dusche und Handtuchheizkdrpern
- Einbaukiche

- Keller
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Tutto sulla posizione

Die angebotene Wohnung befindet sich in einer begehrten Lage Charlottenburgs, einem
Stadstteil, der flir seinen besonderen Charme und seine Lebensqualitat bekannt ist. Die
Nachbarschaft zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus historischer Architektur,
grianen Oasen und urbanem Flair aus. In fuBlaufiger N&he befinden sich der U-Bahnhof
Sophie-Charlotte-Platz (U2) und der S-Bahnhof Westend, die eine hervorragende
Anbindung an das Berliner Verkehrsnetz garantieren. Von hier aus erreichen Sie in
wenigen Minuten zentrale Punkte wie den Kurfiirstendamm oder den Potsdamer Platz.
Der nahegelegene Schlosspark Charlottenburg ladt zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitdten im Grinen ein. Au3erdem bietet die Umgebung eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die fir eine hohe Lebensqualitat sorgen.
Schulen, Kitas und Arzte befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Umgebung und machen
die Lage ideal fir unterschiedlichste Lebensentwiirfe. Erleben Sie urbanes Leben in einer
der charmantesten Ecken Berlins — perfekt angebunden und mit allem Komfort, den
Charlottenburg zu bieten hat.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraRe 79 Berlino - Citta-Ovest
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




