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Dati energetici
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Gas energetica

19.02.2029 195.40 kWh/m2a
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.
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www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

IIn diesem ansprechenden Geb&ude aus dem Jahr 1900 befindet sich eine neuwertige
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 55 Quadratmetern. Die Wohnung befindet sich in
einer ruhigen Lage nahe dem exzellent angebundenen Theodor-Heuss-Platz und ist
sowohl fur den Eigennutz als auch als Kapitalanleger interessant. Eine teilmdblierte
Vermietung ist durch die vorhandenen Einbauten ohne viel zusatzlichen Aufwand
maoglich. Die Wohnung verfligt Uber eine grof3ztigige Wohnkiiche mit ausreichend Platz
fur einen Essbereich und geselliges Beisammensein. Das Wohnzimmer ist ebenfalls
geraumig und bietet viel Platz fiir Ihr personliches Mobiliar. Hier kdnnen Sie entspannen
und den Alltagsstress hinter sich lassen. Des weiteren ist ein integrierter Abstellraum in
der Kiiche vorhanden. Das ruhige Schlafzimmer ist ein Riickzugsort, der grof3e
Einbauschrank bietet viel Stauraum fir Ihre Kleidung. Hier kdnnen Sie in aller Ruhe
entspannen und neue Energie tanken. Heller und gepflegter Laminatboden, vermittelt
eine wohnliche Atmosphére. Ein zusatzlicher Bonus dieser Immobilie ist ein praktischer
Hobbyraum, der Ihnen zusatzlichen Stauraum bietet und Platz fur lhre Hobbys und
Interessen schafft. Hier konnen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf lassen. Der heutige
Hobbyraum befindet sich im Gemeinschaftseigentum, wird jedoch seit Jahrzehnten
ausschlief3lich von den Bewohnern der Souterrainwohnung genutzt. Die zentrale
Gasheizung wird in den kommenden Jahren durch eine energiesparende
Brennwerttechnik Therme ersetzt. Die Bezahlung dieses Austausch erfolgt aus den
ausreichend gebildeten Riicklagen. Die Hohe des Hausgeld versteht sich inklusive der
Heizkosten. Die Lage der Wohnung ist &uf3erst attraktiv, da sie sich in einer ruhigen
Umgebung befindet und dennoch eine gute Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
bietet, gerade die Nahe zur Technischen Universitat ist hervorzuheben.
Zusammenfassend bietet diese Wohnung eine gute Raumaufteilung, ist in einem
gepflegten Zustand. Sie bietet ausreichend Platz fiir ein Paar oder Singles und ermdglicht
ein angenehmes und entspanntes Wohnen. Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Gberzeugen. Wir freuen uns, lhnen diese Wohnung personlich zeigen zu
darfen.
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Dettagli dei servizi

- Laminatful3boden

- Einbauschranke in Wohnzimmer und Schlafzimmer

- Eingebaute Garderobe im Flur

- Abstellkammer in der Kiiche

- Modern gefliestes Badezimmer

- Grol3e Werkstatt/Hobbyrraum direkt neben der Wohnung
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Tutto sulla posizione

Westend ist ein Ortsteil im Bezirk Charlottenburg Wilmersdorf, welcher im Osten an den
Ortsteil Charlottenburg grenzt, im Westen zu Spandau und im Siden unmittelbar am
Grunewald gelegen ist. Der zentral gelegene Theodor Heuss Platz befindet sich auf der
groRen Ost-West-Achse Berlins und ist somit ausgezeichnet an die anliegenden Bezirke
Berlins verbunden. Die Lage besticht durch eine hohe bauliche Vielfalt, neben
klassischen Einfamilienhaussiedlungen rund um den Branitzer Platz, dominieren vor
allem Mehrfamilienhauser die Region rund um die ReichsstralRe. Die historische
Villenkolonie Westend angeordnet im strengen Rechteckmuster gilt seit Jahrzehnten als
Vorzeigewohnlage, bereits Prominente wie Marlene Dittrich wohnten hier, heute gilt die
Villenkolonie Westend als eine der éltesten Villenvierteln Berlins. Die Stra3en rund um
den Branitzer Platz, welche allesamt Baumnamen tragen sind gepragt von charmanten
Einfamilienhausern und ihrem ruhigen Flair. Auf der Reichsstral3e, der zentralen
Einkaufsstral’e Westends, finden Sie von Laden des taglichen Bedarfs, bis hin zu
stilvollen Restaurants alles was Sie taglich bengtigen. Falls es doch einmal etwas mehr
werden soll sind Sie in unter 10 Minuten am wunderschdnen Kurfurstendamm. Als
besonderes Highlight gilt der Wochenmarkt auf der PreuR3enallee, welcher jeden
Dienstag und Freitag stattfindet. Mit Gber 50 Standen ist der Markt fiir regionale Produkte
der grof3te Wochenmarkt des Bezirks. Verkehr: Trotz der charmanten und ruhigen
Atmosphare ist Westend hervorragend an das Berliner Verkehrsnetz angebunden, mit 2
Ausfahrten zu Stadtautobahn A100 und mit dem belebten Kaiserdamm in unmittelbarerer
Né&he sind Sie in 10 Minuten in der City-West. Mit der Berliner Ringbahn, den S-
Bahnlinien 3 und 9 und der U-Bahnlinie 2 ist die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ideal. Neben den vielen S- und U-Bahnlinien sorgen diverse Buslinien fur
eine optimale Verbindung. Mit dem Messegeldnde sowie dem Olympiastadion gibt es in
Berlin wohl keinen Kiez welcher ein vergleichbar hohes Aufgebot an Eventpower hat. In
der Berliner Messe finden Sie weltweit bekannte Veranstaltungen, so zéhlt unteranderem
die in Berlin stattfindende IFA zu einer der weltweit gro3ten Fachmessen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 195.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraRe 79 Berlino - Citta-Ovest
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




