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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

24176039

Superficie netta ca. 116 m²

Piano 2

Vani 4

Camere da letto 1

Bagni 2

Anno di costruzione 1936

Garage/Posto auto 1 x Parcheggio
interrato, 25000 EUR
(Vendita)

Prezzo d'acquisto 899.000 EUR

Appartamento Piano

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 950 m²

Caratteristiche Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Legally not required
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Una prima impressione

In einer der spannendsten Gegenden Berlins, direkt am quirligen Nollendorfplatz,

erwartet Sie eine außergewo?hnliche Wohnung, die das perfekte Zusammenspiel von

Eleganz, Geschichte und Kunstfertigkeit verko?rpert. Diese exklusive Immobilie im 2.

Obergeschoss eines denkmalgeschu?tzten Hauses aus den 1930er Jahren, bietet Ihnen

nicht nur ein unvergleichliches Wohngefu?hl inmitten des bunten Berlins, sondern auch

attraktive steuerliche Vergu?nstigungen. Mit einer großzu?gigen Wohnfla?che von 116

Quadratmetern und einer durchdachten Raumaufteilung ist diese 4-Zimmer-Wohnung der

ideale Ru?ckzugsort inmitten unserer pulsierenden Hauptstadt mit genug Platz fu?r eine

kleine Familie, wie auch fu?r Paare mit extravagantem Platzanspruch. Der edle Boden

aus Nussbaum-Vollholzparkett verleiht der gesamten Wohnung eine warme und

einladende Atmospha?re. Die stilvollen Ba?der überzeugen mit hochwertigen Armaturen

und zeitloser A?sthetik. Diese wurden vom aktuellen Eigentu?mer selbst entworfen und

fangen den Charme der Wohnung perfekt ein; hier heißt es Mut zum Einzigartigen. Die

separate Ku?che bietet viel Platz und durch die bereits vorhandene Einbauku?che

sparen Sie sich den Aufwand eines Neukaufes. Dieser wa?re ohnehin nicht no?tig,

pra?sentiert sich auch die Ku?che im aufgera?umten zeitlosen Design. Angrenzend an

das helle Wohnzimmer vervollsta?ndigt das Angebot ein gera?umiger Balkon, welcher

zum entspannten Verweilen einla?dt. Dieser ero?ffnet den Blick auf den großzu?gigen

Garten im Gemeinschaftseigentum, der von allen Bewohnern genutzt werden kann – eine

wahre Oase der Ruhe und Erholung mitten in der Stadt. Das Wohnhaus selbst befindet

sich in einer ruhigen Sackgasse, die ein angenehmes Wohnklima garantiert. Trotz der

zentralen Lage im Nollendorfkiez ist die Wohnung von sta?dtischer Hektik abgeschirmt

und bietet einen Ru?ckzugsort der besonderen Art. In wenigen Gehminuten ist der

berühmte Samstagsmarkt auf dem Winterfeldtplatz und auch der Tiergarten zu erreichen.

Bei Bedarf kann ein extra Tiefgaragenplatz direkt im Haus dazu erworben werden

(25.000€). Diese Wohnung ist ein wahres Schmuckstu?ck fu?r Liebhaber ku?nstlerischer

Wohnra?ume und anspruchsvoller Architektur in einer der begehrtesten Lagen Berlins.

Treten Sie ein und lassen Sie sich von der unvergleichlichen A?sthetik und der

besonderen Atmospha?re dieser Immobilie verzaubern. Wir sind uns sicher, einmal

gesehen, werden Sie diese Wohnung kaum mehr verlassen wollen.
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Dettagli dei servizi

-Vollholz Nussbaumparkett

-Balkon

- Denkmalgeschützes Haus aus den 30er Jahren

- 950 m² großer Garten im Gemeinschaftseigentum

- Stilvolle Einbauten

-s chöner „Portikus-Balkon“ im 1.Stock des Hauses

- Tiefgarage im Haus

- Zusätzliche Stellfläche im Keller und unter dem Dach
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Tutto sulla posizione

Der Nollendorfkiez in Berlin zählt zu den lebendigsten und facettenreichsten Quartieren

der Hauptstadt. Eingebettet im historischen Stadtteil Schöneberg, erstreckt sich dieser

Kiez rund um den ikonischen Nollendorfplatz, der seit langem ein Synonym für kulturelle

Vielfalt, urbane Lebendigkeit und historische Bedeutung ist. Der Nollendorfkiez vereint

das Beste aus verschiedenen Welten: Hier finden Sie elegante Gründerzeitbauten, die

das Straßenbild prägen, ebenso wie moderne Neubauten und liebevoll sanierte

Altbauwohnungen. Die Straßen sind gesäumt von Bäumen und strahlen trotz der

zentralen Lage eine fast dörfliche Ruhe aus, die von den Bewohnern sehr geschätzt wird.

In unmittelbarer Nähe zum Kiez befinden sich zahlreiche charmante Cafés, Restaurants

und Bars, die das Viertel zu einem kulinarischen Hotspot machen. Ob internationale

Küche oder Berliner Klassiker, hier findet jeder Gaumen das Passende. Besonders

hervorzuheben ist die bunte Mischung an Einkaufsmöglichkeiten – von kleinen Boutiquen

über Kunstgalerien bis hin zu Feinkostläden ist alles vertreten, was das Herz begehrt.

Der Nollendorfkiez ist auch ein bedeutendes Zentrum für Kunst und Kultur. Die Nähe zu

Theatern wie dem berühmten Wintergarten Varieté, der Urania und der Komödie am

Kurfürstendamm sorgt dafür, dass Kulturbegeisterte hier voll auf ihre Kosten kommen.

Zudem wird der Kiez oft als Herzstück der Berliner LGBTQ+-Szene bezeichnet, was sich

in der offenen, toleranten Atmosphäre und zahlreichen Veranstaltungen widerspiegelt.

Der Nollendorfkiez ist optimal an den öffentlichen Nahverkehr angebunden: Die U-Bahn-

Station Nollendorfplatz ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt, der schnelle Verbindungen

in alle Teile der Stadt ermöglicht. Trotz der hervorragenden Anbindung an den Rest

Berlins, bietet der Kiez selbst alles, was man zum Leben benötigt, sodass viele

Bewohner das Viertel selten verlassen müssen. Die Mischung aus Geschichte, Kultur

und Moderne macht den Nollendorfkiez zu einem einzigartigen Ort, der Menschen aus

allen Lebensbereichen anzieht. Hier lebt man mitten im pulsierenden Herzen Berlins,

ohne auf Ruhe und ein gewachsenes, authentisches Kiezleben verzichten zu müssen.
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Ulteriori informazioni

1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der

Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen

und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des

Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4

GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche

Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person

benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich

Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien

bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,

dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom

Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit

der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und

Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS

EIGENTÜMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für

Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

 

Pfalzburger Straße 79  Berlino - Città-Ovest
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


