VON POLL

Schmelz / Aulen

Moderne Doppelhaushalfte mit Blick Gber Schmelz

CODICE OGGETTO: 24171199

PREZZO D'ACQUISTO: 229.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 115 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 180 m?

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

24171199

ca. 115 m2
6

3

2

1960

1 x superficie libera,
1 x Garage

229.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Ammodernato
ca.0m?

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas liquido 148.27 kWh/mz2a
23.09.2034
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lhre Immobilienexperten in Ihrer Region

Eine kostenfreie Wertermittlung Ihrer Immobilie zahlt sich aus.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06831 - 98 63 23 0 / saarlouis@von-poll.com

Nutzen Sie unsere Online-Immobilienbewertung schnell und einfach,
um einen ersten Richtwert fiir den Marktpreis lhrer Immobilie zu erfahren.

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Una prima impressione

Diese umfassend renovierte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1960 bietet mit einer
Wohnflache von ca. 115 m2 und einem Grundstlick von etwa 180 m2 ein behagliches
Zuhause in Schmelz/ AulRen. Die Immaobilie verfiigt Gber keinen Garten, dafir jedoch
Uber eine Uberdachte Terrasse, die einen angenehmen zusatzlichen Bereich schafft. Der
Zugang zur Immobilie erfolgt Uber eine Gberdachte Terrasse, die in einen kleinen Flur
und weiter in die stilvoll gestaltete Wohnkuche fiihrt. Das angrenzende Tageslichtbad,
das 2008 modernisiert wurde, besticht durch eine elegante, zeitgemalie Ausstattung.
Direkt daneben liegt das helle Wohnzimmer, das zu entspannten Stunden einladt. Im
Obergeschoss erwarten Sie zwei Schlafzimmer, die als Eltern- oder Kinderzimmer oder
auch als Homeoffice genutzt werden kdnnen. Ein besonderes Highlight fuhrt Gber eine
stilvolle Holztreppe in das ausgebaute Dachgeschoss mit zwei lichtdurchfluteten
Zimmern. Eines davon bietet durch gro3e Fenster einen herrlichen Weitblick Gber
Schmelz. Hier befindet sich auch das zweite Tageslichtbad, das 2023 aufwendig saniert
wurde und modernen Wohnkomfort bietet. In den letzten Jahren wurde die Immobilie
umfassend modernisiert: Zwei neue Dachgauben wurden 2018 erganzt, das Anbau-Dach
2024 saniert, und eine Gastherme aus dem Jahr 2007 sorgt fir Warme. Die Fenster
(2013/2019) sind dreifachverglast und verfligen alle Uber elektrische Rollladen. Elektrik
und Wasserleitungen wurden 2007 auf den neuesten Stand gebracht, die Treppen 2019
ausgetauscht. Im Wohnzimmer befindet sich eine Bodentreppe, die zu einem teilweise
unterkellerten Gewdlbekeller fuhrt, ideal als zusétzlicher Stauraum. Zuséatzlicher Komfort
wird durch eine gegenuberliegende Garage sowie einen Stell- und Sitzplatz geboten.
Diese Doppelhaushalfte verbindet den Charme vergangener Zeiten mit modernen
Annehmlichkeiten und bietet das perfekte Umfeld fir ein gemutliches Familienleben.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst!
Bitte halten Sie vor der Besichtigung einen Banknachweis fiir uns bereit.
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Dettagli dei servizi

- Zwei neue Dachgauben 2018

- Neues Garagendach 2018

- Neues Dach des Anbaus 2024

- Tageslichtbad Erdgeschoss (2008) & Dachgeschoss (2023)
- Heizung (2007) mit unterirdischen Tank

- Fenster Dreifachverglasung (2014-2019)

- Elektrische Rollladen

- Garage und Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Aul3en, ein kleiner Ortsteil der Gemeinde Schmelz im Saarland, zeichnet sich durch seine
ruhige, landliche Lage aus. Umgeben von Feldern und Waldern, bietet Aul3en eine
idyllische Umgebung, ideal fir Naturliebhaber und Erholungssuchende. Wanderwege und
naturnahe Erholungsgebiete in der Nahe laden zu Aktivitaten im Freien ein. Trotz seiner
landlichen Lage ist AuRRen verkehrstechnisch gut angebunden. Uber die nahegelegene
B268 erreicht man schnell die Autobahn A8, die Verbindungen in Richtung Saarbriicken
und Trier bietet. Der 6ffentliche Nahverkehr verbindet AuRen regelmafig mit den
umliegenden Orten. Infrastruktur wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizinische
Einrichtungen befinden sich im nahegelegenen Hauptort Schmelz. Auf3en bietet damit
eine hohe Lebensqualitat in einer naturnahen Umgebung, ohne auf die Annehmlichkeiten
der Stadt verzichten zu missen.




CODICE OGGETTO: 24171199 - 66839 Schmelz / Auf3en

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 148.27 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fliissiggas. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




