Saarlouis

Charmante Doppelhaushalfte in Saarlouis mit
idyllischem Garten

CODICE OGGETTO: 24171195a

PREZZO D'ACQUISTO: 539.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 163 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 600 m?
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A colpo d'occhio

24171195a

ca. 163 m2
Previo accordo
6

3

2

2011

2 x superficie libera,
1 x Garage

539.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio
ca.0m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
04.08.2034 104.70 kWh/m2a

D
Gas
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese gepflegte Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 2011, bietet Ihnen auf einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 165 m2 ein modernes und komfortables Zuhause. Das
Haus verfligt sowohl im Erdgeschoss als auch im Dachgeschoss Uber eine
FuRbodenheizung. Das insgesamt ca. 600 m2 grof3e Grundsttick besticht durch einen
liebevoll angelegten Garten, der mit seiner Vielfalt an Pflanzenarten und einem
idyllischen Fischteich eine wahre Oase der Entspannung darstellt. Beim Betreten der
Immobilie gelangen Sie direkt in den einladenden Eingangsbereich. Linker Hand befindet
sich das helle Gaste-WC, das durch seine praktische Lage ideal fiir Besucher ist.
Geradeaus fuhrt der Weg in das lichtdurchflutete, grof3ztigige Wohn- und Esszimmer, das
mit einem Zugang zur Uberdachten Terrasse beeindruckt. Die hochwertigen Glas-
Schiebetirelemente (2023) auf beiden Seiten der Terrasse schaffen eine harmonische
Verbindung zwischen Innen- und AulRenbereich und laden zu gemdutlichen Stunden im
Freien ein. Die angrenzende Kiche ist sowohl vom Flur als auch vom Esszimmer aus
zugénglich und bietet viel Raum fir kulinarische Kreativitat. Im Obergeschoss erwarten
Sie neben einem Gastezimmer, zwei helle Schlafzimmer zur StraRenseite hin, die sich
perfekt als Kinder- oder Arbeitszimmer eignen. Ein weiteres, geraumiges Schlafzimmer
auf der Gartenseite besticht durch seinen ruhigen Blick in die Natur und ist mit einem
angrenzenden, begehbaren Kleiderschrank ausgestattet. Das moderne Tageslichtbad auf
dieser Etage ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche versehen und rundet
den Komfort perfekt ab. Das Untergeschoss der Immobilie bietet nicht nur praktischen
Stauraum, sondern auch ein weiteres grof3es Bad mit Badewanne und Dusche, ideal fir
Gaste oder eine grofliere Familie. Ein Heizungskeller, ein Vorratsraum und ein Trocken-
und Waschraum komplettiert diese Ebene. Vor der Immobilie befinden sich neben zwei
Aul3enstellplatzen auch eine Einzel-Garage, die einen direkten Zugang zum Garten ins
Haus bietet — ideal fir den bequemen Transport von Gartengeraten oder Einkaufen.
Diese Doppelhaushélfte prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet eine
ideale Kombination aus Wohnkomfort und stilvoller Gestaltung. Fiir eine Besichtigung
halten Sie bitte einen Banknachweis fir uns bereit. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns
auf Sie.
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Dettagli dei servizi

* Dreifachverglasung der Fenster

* Elektrische Rollladen

* Uberwiegend bodentiefe Fenster

* Bodenbelage aus Fliesen, Granit und Parkett

* FulBbodenheizung im Erdgeschoss und Obergeschoss

* Hochwertige, Uberdachte Terrasse mit beidseitigen Schiebeelementen
* Geraumige Einbaukliche

* Drainage

* Einzel- Garage mit Gartenzugang
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Tutto sulla posizione

Diese ansprechende Doppelhaushalfte befindet sich in dem begehrten Stadtteil
Picard/Holzmuhle , einem bevorzugten Wohngebiet von Saarlouis. Picard ist bekannt fir
seine ruhige, naturnahe Umgebung und bietet dennoch eine hervorragende Anbindung
an die Innenstadt von Saarlouis. In nur wenigen Autominuten erreichen Sie das
Stadtzentrum, wo Sie eine Vielzahl an Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie
kulturelle und sportliche Einrichtungen vorfinden. Der Stadtteil Picard selbst ist gepragt
von einer harmonischen Nachbarschaft und einer gut entwickelten Infrastruktur. In
unmittelbarer N&ahe finden sich Kindergarten, Schulen, Arzte und Apotheken, die den
Alltag besonders angenehm gestalten. Fir Pendler bietet Picard eine ideale Anbindung
an die Autobahnen A8 und A620, Uber die die Stadte Saarbriicken, Luxemburg und Trier
schnell erreichbar sind. Die grine Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen,
Joggingrunden oder Radtouren ein. Der nahegelegene Saarkanal sowie das
Naturschutzgebiet Saaraltarm bieten Naturfreunden und Familien abwechslungsreiche
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir. Zusammenfassend bietet diese Lage in
Picard eine perfekte Mischung aus ruhigem, naturnahem Wohnen und urbaner Nahe,
was sie zu einem idealen Wohnort fir Familien, Paare und Berufspendler macht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 104.70 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




