VP ‘VON POLL

Steingaden / Urspring

Altes Bauernhaus in ruhiger Lage

CODICE OGGETTO: 24142037

PREZZO D'ACQUISTO: 390.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 220 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 688 m?
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A colpo d'occhio

24142037

ca. 220 m2
a due falde
8
4
1
1 x Garage

390.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 200 mz

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a stufa

Combustibile liquido
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Planimetrie

Wohnzimmer

Terrasse

I Schlafzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Una prima impressione

Dieses alte Bauernhaus liegt in ruhiger Lage nahe des Lechstausees. Uber die Diele im
Eingangsbereich gelangt man rechtseitig in die gemiitliche Stube und die daran
angeschlossene Kiiche. Das Badezimmer liegt geradeaus der Eingangstire. Linksseitig
gibt es den Zugang in die kleine Unterkellerung und das Wohnzimmer mit Zugang auf die
grof3e Westterrasse. Vom Wohnzimmer aus hat man nordseitig Zugang in einen
Schuppen in welchem z.B. Gartengeréte, Fahrrader oder Kinderwégen stehen kénnen.
Im Obergeschoss befinden sich neben einer Toilette, vier Schlafzimmer. Dariiber hinaus
gibt es im ausgebauten Dachgeschoss zwei weitere vielseitig nutzbare Raume. Auf dem
Grundstuck steht aul3erdem ein grof3es zweigeschossiges Nebengebéaude. Im
Erdgeschoss des Baus befindet sich eine Werkstatt und eine Einzelgarage von welcher
man in einen Grof3en Partyraum mit kleiner Abstellkammer gelangt. Das Haus verfugt
uiber keine Zentralheizung, es gibt lediglich einen Olofen in der Stube, sowie Holzéfen in
vier weiteren Raumen. Daher wird das Objekt ohne Energieausweis verkauft, da hier eine
Modernisierung notwendig ist. Auch ist das urspriingliche Baujahr nicht bekannt. 1970
fanden jedoch umfassende Umbauten statt und auch das Nebengebaude wurde in
diesem Jahr erstellt. Wir freuen uns auf Ihr Interesse.
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Tutto sulla posizione

Urspring, eine kleine griine Oase am Ful3e des Ammergebirges, zugehorig zu
Steingaden, inmitten der Kulturlandschaften des Pfaffenwinkels, der ,Ecke der Ménche*,
liegt im oberbayerischen Landkreis Weilheim-Schongau. Im idyllischen Kirchdorf Urspring
haben rund 290 Einwohner ihr Zuhause. Steingaden, ein anerkannter Erholungsort mit
ca. 3.000 Einwohnern im Auerbergland, dort wo Oberbayern dem Allgau die Hand gibt,
ist bekannt durch das UNESCO-Weltkulturerbe, die ,Wieskirche*, sowie das
Welfenminster, wo die Geschichte des Ortes 1147 mit dem Bau des Klosters rund um
das heutige Welfenmiinster begann. Urspring ist ein idealer Riickzugsort fir Familien und
zugleich ein perfekter Ausgangspunkt fur Aktivitaten aller Art. Ob Reit- und Wassersport,
Bergwandern, Radfahren oder Golf, es liegt alles vor lhrer Haustlre, denn hier im
Voralpenraum wurde die Landschaft durch den Vorstol3 der Alpengletscher gepragt.
Diese hinterlieRen die charakteristischen Hugel und Taler sowie eine unvergleichbare
Seenlandschaft. Der Lechstausee, eingebettet zwischen Urspring und Lechbruck, ist vom
Haus in weniger als 10 Min. zu Ful} zu erreichen. In Steingaden und in Lechbruck finden
Sie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Apotheken,
Bankfilialen sowie zahlreiche Restaurants. Fur die jungen Burger ist eine Kinderkrippe
und eine Grund- und Mittelschule im Ort. In den nahegelegenen Stadten Flssen und
Hohenschwangau befinden sich alle weiterfiihrenden Schulen mit regelméafigen
Busverbindungen. Krankenhauser sind in Schongau und in der Kreisstadt Weilheim.
NachstgréRere Stadte sind nordéstlich Kaufbeuren sowie stiddstlich Garmisch-
Partenkirchen, die alle rasch tber die B16 und B23 zu erreichen sind. Mlnchen ist etwa
60 Autominuten entfernt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




