Landsberg am Lech — Landsberg Stadt

Fur Familien, Home Business und altersgerecht -
Wohnen am Lech

CODICE OGGETTO: 24142028

PREZZO D'ACQUISTO: 799.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 156 m2 « VANI: 4.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 430 m2
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A colpo d'occhio

24142028

ca. 156 m2
a due falde
4.5

3

2

2010

1 x Garage

799.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 2,499 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
legno
ca. 25 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one
Gas naturale leggero energetica
11.10.2032 57.20 kWh/m2a
B
Gas
2010
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Una prima impressione

Das energieeffiziente Haus wurde im Jahr 2010 in Holzstanderbauweise errichtet. Mit ca.
156 Quadratmetern Wohnflache haben Sie gentigend Platz fiir die ganze Familie.
Aufgrund einer intelligenten Anordnung und Schnitt der einzelnen Raume, kann das Haus
im Alter, komplett im Erdgeschoss bewohnt werden. Es ist in beiden Geschossen eine
DSI LAN Verbindung mdoglich. Im Obergeschoss finden Sie 2 Schlafzimmer, eines der
Schlafzimmer kann aufgrund seiner Gréf3e bei Bedarf nochmals unterteilt werden. Ein
Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, sowie der Hauswirtschaftsraum mit der
Heizungsanlage befindet sich ebenfalls im Obergeschoss. Das OG-Bad kann problemlos
mit einer Badewanne erganzt werden. Weiter geht es im Erdgeschoss, dort finden Sie im
geraumigen Eingangsbereich auf der linken Seite ein Gaste WC und eine kleine
Abstellkammer. Geradeaus gelangen Sie in das sehr grof3e und helle Wohnzimmer, mit
Zugang zur Kiiche und einem weiteren Schlafzimmer, mit Masterbad inkl. bodengleicher
Dusche. Im Erdgeschoss befindet sich zudem eine Entkalkungsanlage. Beide
Badezimmer sind mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet. Vom Wohnzimmer aus
gelangen Sie auf die slidausgerichtete Terrasse, welche zur sidwestlichen Seite bei
Bedarf auch noch erweitert werden kann. Der pflegeleichte Garten bietet sowohl
ausreichend Platz, als auch genligend Gestaltungsmdglichkeiten, um sonnige Tage beim
Grillen mit Freunden, oder Entspannen ausgiebig geniel3en zu kdnnen. Die Einzelgarage
mit el. Tor verfugt Uber Licht und einen Stromanschluss und ist Uber die ca. 8m lange
Einfahrt in welcher noch ein bis zwei weitere Kfz Platz finden kdnnen, zu befahren. Durch
die grof3zigige Flache vor dem Haus lasst sich bei Bedarf auch noch ein weiterer Kfz
Stellplatz schaffen. Im Kaufpreis sind die Kiiche und die Einzelgarage, mit einem
Neuwert von € 35.000,- bereits enthalten. Bei Interesse freuen wir uns Uber lhre
Kontaktaufnahme.
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Tutto sulla posizione

Der Landkreis Landsberg am Lech liegt in Oberbayern und Uberzeugt mit seinen
vielfaltigen Freizeitgestaltungsmdoglichkeiten. In etwa 50 Meter Entfernung (Luftlinie)
befindet sich der Lech. Die Verkehrsanbindung (Bushaltestelle, Bahnhof und A96) sowie
die Mikrolage sind hervorragend. Alle Bestandteile des taglichen Bedarfs, wie
Supermérkte, Banken, Restaurants, Arzte sind ebenso wie Kindergarten, Grund-, Mittel-,
Realschulen, sowie das Gymnasium, fu3laufig zu erreichen. Die Stadt mit seinen
historischen Altbauten, wird Sie sicher sofort begeistern. Die Altstadt ist zu Ful? innerhalb
von ca. 12 Minuten erreichbar. Der Weg zum Bahnhof betragt zu Ful etwa 20 Minuten.
Die nachst groReren Stadte wie Minchen und Augsburg sind in ca. 30 Min. zu erreichen
und nach Kaufbeuren und Schongau benétigen Sie nur ungefahr 20 Minuten. Rund um
Landsberg am Lech gibt es viele verschiedene Ausflugsméglichkeiten. Nicht nur der
Starnberger See und der Ammersee sind innerhalb von 20 - 30 Minuten zu erreichen,
sondern auch die Berge begriRen Sie sind innerhalb von einer Stunde. Fir
Sportbegeisterte gibt es dort Wander- und Bikingmdglichkeiten und Wassersportler
freuen sich auf die nahegelegenen Seen. Landsberg hat ca. 30.000 Einwohner und bietet
durch seine direkte Lage am Lech, die historische Altstadt, die umliegenden Seen und
Walder sowie die Alpennahe einen sehr hohen Freizeit- und Erholungswert. Wohnen Sie
dort wo andere gerne Urlaub machen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 11.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 57.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




