
Gerlingen – Gerlingen

Neuwertiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
in ruhiger Lage

 

CODICE OGGETTO: 24143010

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 2.686.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 463,81 m2 • VANI: 7 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 820 m2

 



CODICE OGGETTO: 24143010 - 70839 Gerlingen – Gerlingen

A colpo d'occhio

La proprietà

Dati energetici

Una prima impressione

Dettagli dei servizi

Tutto sulla posizione

Ulteriori informazioni

Partner di contatto



CODICE OGGETTO: 24143010 - 70839 Gerlingen – Gerlingen

A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

24143010

Superficie netta ca. 463,81 m²

DISPONIBILE DAL Previo accordo

Vani 7

Camere da letto 5

Bagni 3

Anno di costruzione 2013

Garage/Posto auto 1 x Carport, 2 x
Garage

Prezzo d'acquisto 2.686.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2019

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 58 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Gas liquido

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

01.05.2034

Fonte di
alimentazione

Solare

Certificazione
energetica

Diagnosi energetica

Consumo
energetico

60.68 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

B
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Una prima impressione

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung wurde 2013

fertiggestellt und befindet sich in einer ruhigen sowie beliebten Lage von Gerlingen.

Durch die offene Architektur ist hier ein außergewöhnliches Wohn- und Raumgefühl

vorhanden. Der lichtdurchflutete Wohn- / Essbereich mit einer offener Küche gilt als

Herzstück des Hauses und bietet großzügige ca. 90 m² mit einem Kamin für gemütliche

Stunden. Der angrenzende Balkon erweitert diesen Bereich bei schönen Sommertage

optimal und bietet sich ebenso für einen abendlichen Wein an. Ein Highlight ist der große

Schwimmteich im Gartenbereich mit der großzügigen Terrasse, sodass direkt vom

Wellnessraum die Ruheoase genossen werden kann. Dank der energieeffizienten

Bauweise sowie der nachträglichen Installation einer Photovoltaikanlage im Jahr 2019,

befindet sich der Energiebedarf bei ca. 60 kWh (Energieeffizienzklasse B) trotz der

imposanten 464 m² Wohnfläche. In der großen Doppelgarage mit ca. 50 m² und dem

direkt daneben liegenden Carport findet sich genügend Platz für Pkws und sonstige

Mobilitäten.
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Dettagli dei servizi

Highlights:

- offene und lichtdurchflutete Architektur

- großer Wohn- / Essbereich mit Kamin

- offene Küchen sowie eine separate Vorratsküche

- Fußbodenheizung im gesamten Wohnbereich

- großzügige Balkone und Terrassen

- Schwimmteich und Garten

- Fitness- und Wellnessraum inkl. Sauna mit ca. 30 m²

- Weinkeller / Vorratskeller mit ca. 52 m²

- 2-Zimmer-ELW mit 117,43 m²

- große Doppelgarage und Carport

- Solarthermie

- PV-Anlage von 2019
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Tutto sulla posizione

Gerlingen ist eine attraktive Stadt mit ca. 20.000 Einwohnern. Landschaftlich reizvoll

inmitten von Wäldern und Streuobstwiesen gelegen erhebt sich Gerlingen, welches auf

eine über 1200 Jahre alte Tradition zurückblickt. Die in den letzten Jahrzehnten

behutsam durchgeführten Sanierungsmaßnahmen integrieren historische Bausubstanz

mit moderner Architektur. Die Stadt bietet ein lebhaftes und vielfältiges Geschäftsleben,

welches zum Einkaufen und Verweilen einlädt sowie eine hohe Anzahl von Vereinen und

ein umfangreiches Freizeit- und Kulturangebot. Grund- und weiterführende Schulen,

Hallenbad und Stadtbücherei sind ebenso Bestandteil einer ausgezeichneten

Infrastruktur. Die Verkehrsanbindung in alle Richtungen ist hervorragend.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 1.5.2034. Endenergiebedarf

beträgt 60.68 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Flüssiggas. Das

Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Koltz

 

Graf-Ulrich-Straße 6  Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


