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Leonberg — Leonberg

Ansprechende 2,5-Zimmer-Wohnung mit
Tageslichtbad und Balkon
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PREZZO D'ACQUISTO: 218.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 62,98 m2 « VANI: 2.5
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A colpo d'occhio

24143027 218.000 EUR
Piano

ca. 62,98 m* Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

o5 MwsSt.) des

' beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2019

1984
Curato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

14.01.2029 157.00 kWh/mz2a
E

Gas
1984
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La proprieta

07152-9071130 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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La proprieta
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WIR FINANZIEREN g==

Konditionen
AKTUELLE ZINSEN . .
W W L wie im Internet,

3,18% p.a. Ar;prechpartner

effektiver Jahress
!
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Planimetrie

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1984. Im
Haus befinden sich 8 Wohneinheiten, wirtschaftlich zusammen gehdért es mit dem
Nebenhaus welches ebenfalls iiber 8 Wohneinheiten verfiigt. Uber den
Wohnungseingang, mit Platz fir eine Garderobe, gelangt man rechts in die geraumige
Kiche. Geradeaus kommt man direkt in das grof3zligige Wohnzimmer mit Zugang zum
Balkon. Uber einen fensterloses Zwischenzimmer, welches wunderbar als Ankleide, Biiro
und/oder als nutzliche Abstellflache dienen kann, kommt man wieder rechts in das
Tageslichtbad und links in das Schlafzimmer, welches ebenfalls Uber einen Zugang zum
Balkon verfligt. Die Ausstattung ist als normal und tiberwiegend baujahrestypisch zu
bezeichnen. Im Badezimmer wurden die Bodenfliesen erneuert. Der Ubrige Teil der
Wohnung hat einen schonen Parkettboden mit Ausnahme der Kiiche, die ebenfalls
gefliest ist. Die Wohnung ist aktuell vermietet. Das Mietverhéltnis besteht seit 2020 und
ist vollig problemfrei.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage direkt am Rande des Haldengebietes.
Leonberg ist eine der altesten Stadte Baden-Wirttembergs und bietet einen
hervorragenden Zugang zur Wirtschaftsregion Stuttgart. So ist Leonbergs Innenstadt von
vornehmlich mittelalterlicher Fachwerkarchitektur gepragt. Sehenswirdigkeiten sind der
Marktplatz mit seinem historischen Brunnen, das Renaissance-Schloss sowie der
dazugehdrige imposante Pomeranzengarten. Dieser einzigartige Terrassengarten wurde
detailgetreu nachgebaut und sorgt heute noch fiir ein herrschaftliches Flair. Schéne
Wohnlagen, tolle Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein ansprechendes und grines Umland
mit Ausflugszielen, wie zur Sternwarte in Leonberg-Hofingen oder dem
Bauernhausmuseum in Gebersheim, als auch eine hervorragende Verkehrsanbindung,
machen Leonberg und die ndhere Umgebung zu einem gefragten Wohnort und einem
attraktiven Unternehmensstandort.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 157.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




