VON POLL

Weilerbach

Gepflegtes Zweifamilienhaus: Idyllisches Wohnen In
sehr guter Lage

CODICE OGGETTO: 24199039

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 549.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 210,35 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 995 m?
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A colpo d'occhio

24199039

ca. 210,35 m?
a due falde

7

4

3

1981

1 x Garage

549.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2007

Curato
massiccio
ca. 137 m2

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 123.00 kWh/mz2a
15.08.2027

D
Gas 1981
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La proprieta

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Dennis Hauptmann

Ihr personlicher Immobilienmakler fir die Stadt sowie den
2

Landkreis Kaiserslautern

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriickerstrae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com

L)(_'(IZ/I www.von-poll.com/homburg
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

i T.. 06841 - 17 2529 0
Immobilie an.
www.von-poll.com/homburg
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Planimetrie

‘VON POLL

Garten

Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Waschkiiche Kellerbar

Heizung

Gamge Hausanschl.

Keller

Kellergeschoss
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Una prima impressione

Willkommen in lThrem neuen Zuhause! Dieses charmante Zweifamilienhaus, erbaut im
Jahr 1981, verspriiht behaglichen Charme und erstreckt sich auf ca. 210 m2 Wohnflache
Uber drei Geschosse. Eingebettet am Ende einer ruhigen Sackgasse, bietet dieses Haus
eine einladende Atmosphare fir zwei Familien, die das Leben im Grinen geniel3en
mochten. Im Herzen des Wohnbereichs dieses Zweifamilienhauses werden Sie von
einem traditionellen Wohnstil empfangen. Bodentiefe Fenster sorgen fur ausreichend
Licht, wahrend eine Holzbalkendecke ein gemutliches Ambiente schafft. Die
angrenzende Kaminecke, etwas tiefergelegt durch einen Sockel, wird durch den
Kaminofen und eine mit Bruchstein verkleidete Wand erganzt. Hier lassen sich
gemditliche Stunden in der Winterzeit verbringen. Ein angrenzender Essbereich, der
durch einen offenen Durchgang mit der Kiiche verbunden ist, erganzt den Wohnbereich.
Die Kiiche ist mit weil3en Holzfronten und Elektrogeraten ausgestattet. Angrenzend
befindet sich eine praktische Abstellkammer. Von der Eingangsdiele im rechten Trakt aus
gelangen Sie zu zwei Schlafraumen, die beide mit hochwertigem Parkettboden ausgelegt
sind. Das Badezimmer, das sich zwischen den Raumen befindet, ist sowohl mit einer
begehbaren Dusche als auch mit einer Badewanne ausgestattet. Eine Toilette, ein Bidet
und ein Doppelwaschbecken vervollstandigen die Ausstattung dieses grof3zugigen
Badezimmers. Das Dachgeschoss, das als separate Wohneinheit genutzt werden kann,
verflugt ebenfalls Gber einen gerdaumigen Wohn- und Essbereich, der durch einen Balkon
Uber die gesamte Raumlange erweitert wird. Angrenzend befindet sich eine Kliche mit
Fronten in Eichenoptik. Zudem verfugt diese Ebene tber zwei weitere Schlafraume, die
durch eine Holzdeckenverkleidung und Dachschragen eine zusétzliche Gemdutlichkeit
ausstrahlen. Das Zweifamilienhaus ist voll unterkellert und bietet neben einer eigenen
Hausbar eine Waschkiiche, einen Heizungsraum, ein Gaste-WC sowie zwei weitere
Kellerraume. Die Garage ist ebenfalls direkt Uber das Kellergeschoss erreichbar und
bietet somit einen geschitzten Platz fur ein Auto. Die Aul3enanlage erstreckt sich tber
ca. 995 m2 Grundstiicksflache. Der Garten beeindruckt mit einer groRzligigen Terrasse,
die mit einer Markise ausgestattet ist, einer weitlaufigen Rasenflache und einem kleinen
Teich. Durch die dichten, bewachsenen Hecken und Baume ist der Garten nicht
einsehbar und bietet somit ein idyllisches Ambiente voller Privatsphére. Hier kénnen Sie
in Ruhe die Natur genieRen und entspannte Stunden im Freien verbringen. Uberzeugen
Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um Ihr neues
Zuhause personlich zu entdecken.




CODICE OGGETTO: 24199039 - 67685 Weilerbach

Dettagli dei servizi

- Kaminecke mit Holzkamin

- grof3ziigiger Wohn- und Essbereich
- bodentiefe Fensterelemente

- Parkettboden

- Fliesenboden

- zwei Einbauktchen mit Elektrogeraten
- Kellerbar

- Terrasse mit Markise

- Balkon

- Garten mit Teich

- Garage
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Tutto sulla posizione

Weilerbach ist eine Gemeinde nordgstlich von Kaiserslautern, verkehrsguinstig gelegen
zur Airbase und dem Autobahnanschluss West (A6). Die 4500 Einwohner grof3e
Gemeinde bietet alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten,
Grundschule und eine Realschule plus. Kaiserslautern liegt zwischen Bad Kreuznach,
Landau und Saarbrticken in Rheinland-Pfalz und grenzt unmittelbar an die schéne
Landschaft des Pfalzer Waldes, der von der UNESCO als Biospharenreservat
ausgezeichnet wurde. Zu den historisch bedeutenden Gebauden der Innenstadt zahlen
die Pfalzgalerie im Neo-Renaissance-Stil, das historische Gasthaus ,Zum Spinnradl”
sowie der Kaiserbrunnen am Mainzer Tor und der charmante St. Martinsplatz, der mit
seinem alten Baumbestand das Tor zur Altstadt bildet. Eine besondere Sehenswurdigkeit
Kaiserslauterns ist der Japanische Garten im Stadtzentrum. Die zahlreichen Golfclubs
und der Pfalzer Wald, der fur Wanderer, Naturliebhaber und Radfahrer gleichermaf3en
ansprechend ist, bieten zahlreiche Mdglichkeiten der sportlichen Freizeitgestaltung und
attraktive Ausflugsziele. Kaiserslautern verfugt aul3erdem tber eine Technische
Universitat und ist fUr Traditionsunternehmen von internationalem Rang ein attraktiver
Standort. Eine hervorragende Infrastruktur, lebenswerte Wohnlagen im Stadtgebiet wie
auch in den umliegenden Gemeinden und die perfekte Anbindung an das Verkehrsnetz
sprechen fur Kaiserslautern.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.8.2027. Endenergiebedarf
betragt 123.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




