Mehlingen

Vermietete Architektenvilla zur Kapitalanlage mit
grof3zigigem Grundstick

CODICE OGGETTO: 24199040
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PREZZO D'ACQUISTO: 487.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 327 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.079 m?2
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A colpo d'occhio

24199040

ca. 327 m2
a due falde
8

4

2

1974

1 x Carport

487.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 50 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 183.05 kWh/mz2a
26.08.2034

F
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‘ VON POLL

Vanessa Lacagnina

lhre per:éﬂ‘\che Immobilienmaklerin fir die Stadt sowie

Landkreis Kaiserslautern

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499 890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com

Www.von —Po”. com/kaiserslautern
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL‘

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0631 - 414 998 90
Immobilie an.

www.von-poll.com/kaiserslautern
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Una prima impressione

Mit dieser besonderen Immobilie kbnnen Sie eine lohnenswerte Investition tatigen, Sie
erhalten eine Mieteinnahme von 35.520€ p.a. Die Architektenvilla im Fréhnerhof auf der
Mehlinger Heide (Naturschutzgebiet) ist ein wahres Schmuckstiick! Direkt gelegen an
Feldern und Wiesen, kdnnen Sie hier Wohnen in der Natur — mit Nahe zur Stadt —
wunderbar vereinen. Die nahegelegene Reitanlage Fréhnerhof begeistert besonders
Pferdeliebhaber! Sie wurde im Jahr 2016 anlasslich der Eréffnung zur ,Besten Reitanlage
Deutschlands” gekurt und genief3t daher hdchstes Ansehen und einen exzellenten Ruf.
Nach einem langen Arbeitstag kénnen Sie hier ausgedehnte Spaziergange in der Natur
genielRen. Auch fir Kinder und Haustiere ist die Immobilie mit dazugehdrigem
Grundstlck ein wahrer Segen. Die sehr gepflegte Villa wurde 1974 von einem Lauterer
Architekten erbaut. Die Immobilie umfasst ca. 327 m2 Wohnflache verteilt auf 2 Etagen
plus Kellergeschoss. Die grof3ziigige Raumaufteilung im Inneren mit groRer Galerie und
Kaminofen verleihen dem Objekt ihnren besonderen Charme und unterstreichen den
Charakter des Hauses. Im Erdgeschoss befindet sich eine Garderobe, ein Gaste-WC und
ein grol3zugiger Wohn- Ess-Bereich mit offener Kiiche und Zugang zur Terrasse. Die
Klche zeichnet sich durch hochwertige modernste Einbaugerate aus und besticht durch
ihre Hochglanzflachen. Zudem verfligt das Erdgeschoss Uber ein Schlafzimmer mit
Holzdecke und Holzful3boden, die fur ein besonders warmes Ambiente sorgen. Hell und
lichtdurchflutet l1adt der Wohnbereich mit Parkettboden direkt zum Wohlftihlen ein.
Darliber hinaus gibt es im Erdgeschoss ein Vollbad mit Travertin-Marmor verkleideten
Wanden. Uber die Wendeltreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, wo drei weitere groRe
Schlafzimmer, die offene Galerie sowie ein neuwertiges Bad auf Sie warten. Eins der
Schlafzimmer verfiigt ebenso wie die Galerie tiber einen Zugang zum Balkon. Im
Kellergeschoss befinden sich mehrere KellerrAume, grol3e Burordumlichkeiten, die
vielfaltig genutzt werden kdnnen, ein hauseigener Weinkeller, ein Vorratsraum sowie ein
Ol- und Heizungsraum. Selbst eine eigene Hausbar — wie Sie zuletzt hier untergebracht
war — ist denkbar! Um das Haus herum ladt die Giberdachte Loggia zum gemiditlichen
Verweilen ein. Auf dem ca. 1079 m2 gro3en Grundsttick kénnen Sie sich ebenfalls in
grofRem Stil verwirklichen. Fur lhre Fahrzeuge steht Ihnen ein Carport mit 2 PKW-
Stellplatzen zur Verfigung. Vereinbaren Sie gleich einen Termin in unserem Shop in
Kaiserslautern!
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Dettagli dei servizi

- Marmorboden

- Parkettboden

- Kamin

- lichtdurchflutetes Wohnhaus
- naturbezogene Wohnlage

- Balkon

- Uberdachte Terrasse

- Carport fur zwei PKWs
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Tutto sulla posizione

Mehlingen ist ein wunderschon am Rande des Pfalzer Waldes und des Nordpfalzer
Berglandes gelegener Ort in der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn. Die
Mehlinger Heide ist die zweitgré3te zusammenhangende Heideflache in Deutschland.
Zentral gelegen bietet Gemeinde alle Dinge des taglichen Bedarf und durch die sehr gute
Verkehrsanbindung an die A 6 und die A 63, sowie die Nahe zu Kaiserslautern (5 Min
Fahrzeit) macht Sie zu einer sehr beliebten Wohngegend. Kaiserslautern liegt zwischen
Bad Kreuznach, Landau und Saarbriicken in Rheinland-Pfalz und grenzt unmittelbar an
die schone Landschaft des Pfalzer Waldes, der von der UNESCO als Biosphéarenreservat
ausgezeichnet wurde. Zu den historisch bedeutenden Gebauden der Innenstadt zéhlen
die Pfalzgalerie im Neo-Renaissance-Stil, das historische Gasthaus ,Zum Spinnradl”
sowie der Kaiserbrunnen am Mainzer Tor und der charmante St. Martinsplatz, der mit
seinem alten Baumbestand das Tor zur Altstadt bildet. Eine besondere Sehenswurdigkeit
Kaiserslauterns ist der Japanische Garten im Stadtzentrum. Die zahlreichen Golfclubs
und der Pfalzer Wald, der fur Wanderer, Naturliebhaber und Radfahrer gleichermal3en
ansprechend ist, bieten zahlreiche Moglichkeiten der sportlichen Freizeitgestaltung und
attraktive Ausflugsziele. Kaiserslautern verfugt auf3erdem tber eine Technische
Universitat und ist fUr Traditionsunternehmen von internationalem Rang ein attraktiver
Standort. Eine hervorragende Infrastruktur, lebenswerte Wohnlagen im Stadtgebiet wie
auch in den umliegenden Gemeinden und die perfekte Anbindung an das Verkehrsnetz
sprechen fur Kaiserslautern.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 183.05 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




