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A colpo d'occhio

241996001 875.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 240 m Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
. MwsSt.) des
Previo accordo beurkundeten
7 Kaufpreises
6 2023
3
2007 Curato
massiccio
ca. 0 mz2

Terrazza, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Gas 119.60 kWh/mz2a
05.07.2033

D
Gas
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Claudia Plechawska

Biiroleitung

lhre persoﬂ"\d’ve? Immobilienmaklerin

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499 890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com

Www.von —Po”. com/kaiserslautern
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Una prima impressione

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause. Diese reprasentative Immobilie, die 2007
auf einem ca. 542 m2 Eigentumsgrundsttick erbaut wurde, bietet auf ca. 240 m2
Wohnflache viel Platz und Komfort flr anspruchsvolle Familien. Das Haus besticht durch
seine durchdachte Raumaufteilung. Das Einfamilienhaus erstreckt sich tber gro3ziigige
ca. 195 m2 und verfugt Uber 6 Zimmer, davon 5 gerdaumige Schlafzimmer, die auch als
Kinder-/Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Dariiber hinaus bietet lhnen
auf jeder Etage ein modern ausgestattetes Badezimmer mit jeweils einer Badewanne und
einer bodengleichen Dusche ein Hochstmal? an Komfort und Entspannung. Die hellen
und groRzugigen Wohnrdume mit bodentiefen Fenstern bieten Ihnen und lhrer Familie
viel Platz und ein angenehmes Wohnambiente. Eine FuBbodenheizung sorgt fir eine
angenehme und effiziente Warmeverteilung im gesamten Haus. Der groRe Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten bildet
das Herzstiick des Hauses und ladt zu gemiitlichen Abenden mit Familie und Freunden
ein. Der Kamin im Wohnzimmer strahlt nicht nur Warme aus, sondern setzt auch einen
stilvollen Akzent im Raum. Die moderne Kiiche Uberzeugt mit hochwertigen
Einbaugeraten und grof3ztigigen Arbeitsflachen, die ideal fir Kochliebhaber geeignet
sind. Der angrenzender, lichtdurchfluteter Essbereich wird dadurch zu einem zentralen
Treffpunkt der Familie. Die Einliegerwohnung, die liber einen separaten Eingang zu
erreichen ist, verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 45 m2 und besteht aus einem
grof3ztigigen Wohn- und Schlafbereich, einer Kiiche mit Essbereich und einem eigenen
Badezimmer. Der Keller des Hauses Uberzeugt mit viel Stauraum und einer praktischen
Waschkiiche, wahrend der Granitful3boden mit FuZbodenheizung eine stilvolle und
warme Umgebung schafft. Die gepflegte Immobilie wurde erst 2023 umfassend
modernisiert und erstrahlt in neuem Glanz. Zu den Modernisierungsmaf3nahmen zahlen
unter anderem neue Zimmerttiren, hochwertige Armaturen in den Badezimmern, eine
neue Badewanne, Toilette und eine begehbare Dusche im Erdgeschoss. Auch die
AulRenanlage wurde neu gestaltet: Die Granit-Terrassenplatten wurden erneuert und der
Zugang zur Anliegerwohnung neu gepflastert. Der liebevoll angelegte Garten ladt zum
Entspannen und Verweilen ein. Eine Doppelgarage sorgt daftr, dass Ihre Fahrzeuge
auch bei schlechter Witterung geschiitzt stehen. Derzeit ist das Einfamilienhaus und die
Einliegerwohnung vermietet. Die Immobilie besticht durch ihre modernen und
hochwertigen Ausstattungsdetails und ihre grof3ztigige Raumaufteilung, die viel Platz fur
Familien bietet. Kontaktieren Sie uns noch heute und machen Sie den ersten Schritt zu
Ihrem neuen Zuhause.
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Dettagli dei servizi

- Eigentumsgrundstick

- GranitfuRbéden mit FulBbodenheizung

- lichtdurchfluteter Wohnraume durch raumhohe Fenster
- hochwertige Einbaukiiche

- Kamin

- zwei Badezimmer mit Badewannen und bodengleicher Dusche
- elektrische Rollladen

- Balkon

- Garten

- groRRziligige Terrasse

- Doppelgarage sowie zwei Stellplatze

- Einliegerwohnung

- Keller
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in einer der attraktivsten Wohngegenden Kaiserslauterns. Sie
genielRen hier die Ruhe einer griinen Umgebung und gleichzeitig die Nahe zum
Stadtzentrum. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten, sind schnell erreichbar. Dank der guten
Anbindung an die Autobahn A6 sind auch die umliegenden Stadte bequem zu erreichen.
Kaiserslautern, im Herzen der Pfalz und am Rande des Pfalzerwalds gelegen, bietet eine
harmonische Mischung aus urbanem Leben und naturnaher Erholung. Die Stadt ist
verkehrstechnisch hervorragend angebunden, mit schnellen Verbindungen nach
Mannheim, Frankfurt und Paris. Als Bildungsstandort geniel3t Kaiserslautern einen
ausgezeichneten Ruf, insbesondere durch die Technische Universitat und zahlreiche
Forschungseinrichtungen. Die dynamische Wirtschaft bietet vielfaltige
Beschaftigungsmdglichkeiten, vor allem in den Bereichen IT und Ingenieurwesen. Das
Stadtzentrum lockt mit einer lebendigen Einkaufs- und Gastronomieszene, wahrend
Kultur- und Sportangebote keine Wiinsche offenlassen. Naturfreunde schatzen die Nahe
zum Pféalzerwald, der zahlreiche Wander- und Radwege bietet. Familien finden in
Kaiserslautern eine breite Auswahl an Schulen, Kindergarten und Freizeitmoglichkeiten.
Die Stadt verbindet Tradition und Moderne, was sie zu einem attraktiven Wohnort fur alle
Lebensphasen macht. Ob naturnahes Leben oder urbaner Komfort — Kaiserslautern
bietet beides. Hier findet jeder ein Zuhause, das seinen Beddrfnissen entspricht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 119.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




