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Eindrucksvolle Villa mit Weiltblick und Stil

CODICE OGGETTO: 24040009

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 1.025.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 345 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.230 m?
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A colpo d'occhio

24040009

ca. 345 m2
5

3

2

1964

1 x Carport, 4 x
superficie libera, 3 x
Garage

1.025.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ammodernato
massiccio
ca. 244 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

legno energetica

07.03.2034 90.00 kWh/m?2a
C

Combustibile liquido
1964
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
y Al A T .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

Dieser grof3ziigige Bungalow aus dem Jahr 1964 ist ein herausragendes Beispiel der
klassischen Moderne und bietet ideale Voraussetzungen fiir komfortables wohnen und
ein modernes Familienleben. Das Zusammenspiel von verglasten
Stahlskelettkonstruktionen, hochwertigen Materialien und zeitgeméafer Ausstattung
perfektioniert diese Immobilie. Durch die Kernsanierung in den Jahren 2007/2008 und
den stéandig fortlaufenden Modernisierungen wird Wohnen auf hochstem Niveau
gewabhrleistet. Der authentische Charakter der Architektur ist bei den
Modernisierungsmafinahmen stets bericksichtigt worden. Auf der ersten Ebene befinden
sich neben dem Entree und Géaste-WC die Kiiche mit angrenzendem, grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich. Von hier aus gelangen Sie zur Uiberdachten Terrasse mit
AulRenkamin, die perfekt fur gemitliche Abende im Kreise der Familie oder gesellige
Anlasse geeignet ist. Ein weiteres gerdumiges Zimmer, welches derzeit als Yogaraum
genutzt wird, rundet das Raumangebot auf dieser Wohnebene perfekt ab. Wenige
Treppenstufen fihren einladend zur zweiten Ebene, auf der das Master-Schlafzimmer mit
Bad und Sauna, das groRzligige Buro und der Gastetrakt mit angrenzendem
Badezimmer und separatem WC angeordnet sind. Uber den lichtdurchfluteten Flur
gelangt man auf3erdem in die momentan ungenutzte Schwimmbhalle mit Umkleide,
Dusche, WC und Zugang in den Garten. Das 12,0 x 5,5 Meter grof3e Schwimmbecken
kann selbstverstandlich reaktiviert werden. Eine andere Idee kdnnte darin bestehen, die
derzeitige Schwimmhalle zu Wohn- oder Arbeitszwecken umzubauen. Auch eine
gewerbliche Nutzung ist hier méglich. Der Zugang zu den Garagen befindet sich im
Untergeschoss, in dem auch die Waschkiche, die Heizungsanlage sowie zwei weitere
Kellerraume und der Technikraum des Schwimmbades vorzufinden sind. Die Ollager und
ein Kriechkeller sind unter dem Wohnbereich angeordnet. Das Gebéaude wird optimal und
effizient durch ein Hybridsystem aus einem Holzvergaserofen, einer Solarthermieanlage
sowie einer Olheizung beheizt. Das gesamte Heizungssystem ist zudem tiber das
Internet steuerbar. Somit spiegelt diese hochwertige Villa auch energetisch einen
modernen Standard wider, was letztendlich durch die in den Jahren 2022/23
durchgefiihrte Erneuerung samtlicher Dacheindeckungen und die neue
Photovoltaikanlage unterstrichen wird. Diese hochwertige Immobilie ist nicht nur ein
architektonisches Meisterwerk, sondern auch ein Ort, an dem sich Familien jeder Grol3e
wohlfihlen kdnnen. Zusétzlich zu dieser Immobilie kann eine zwischen 220 und 350
Quadratmeter grof3e Buroflache in direkter Nachbarschaft angemietet werden.
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Dettagli dei servizi

- Herausragende Architektur

- Traumhafter Weitblick

- GrolRes Grundsttick

- Herrlicher Garten mit Gartenhaus, Gewachshaus und mehreren Terrassen in allen
Himmelsrichtungen

- Hochwertige Ausstattung

- Kamine im Wohnzimmer und im Bereich der Uberdachten Terrasse
- FuBbodenheizung im Wohnbereich

- Lichtdurchflutet

- Liebevoll renoviert und saniert

- nicht einsehbar

- Sauna

- Schwimmbad (aktuell nicht in Betrieb)

- Ausgesuchte Naturmaterialien

- Aufwendiges und effektives Heizsystem

- Solarthermieanlage (14 gm)

- letzte Modernisierung in den Jahren 2022/23: samtliche Dacheindeckungen und die
Photovoltaikanlage (10 kW)

- Wassernthartungsanlage

- drei Garagen

- AuRRenstellplatze und Carport




CODICE OGGETTO: 24040009 - 33142 Biiren

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Buren. In wenigen Minuten gelangt man zur
Autobahn 44, sowie zum Flughafen Paderborn-Lippstadt. Direkt im Ort finden Sie alle
Dinge des taglichen Bedarfs wie Supermaérkte, Banken, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten. Eine gesunde Einzelhandelsstruktur bietet dartiber hinaus viele
Annehmlichkeiten. Die Gemeinde Buren bietet eine hervorangende Mischung aus
urbanem Komfort und landlicher Ruhe und Erholung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 90.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Holz. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




