Wendelstein — Wendelstein

Sonnige 3,5-Zimmer Endetage im Herzen von
Wendelstein!
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A colpo d'occhio

24125074

ca. 82 m?
3

3.5

2

1

1993

1 x Parcheggio
interrato

349.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammodernato
massiccio
ca. 25 m2

Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

23.05.2032 123.40 kWh/m2a
D

Gas
1993
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La proprieta

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww.von-poll.com
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 - 8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StrafRe 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com

L]L’(IF(Z?{( www.von-poll.com/erlangen
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : § 1?3?“1 -ﬂ:
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-
www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Diese helle, grof3zuigige 3,5-Zimmer Wohnung in der Endetage mit ca. 82m? Wohnfléache
und einem groRzligigen Balkon bietet Ihnen einen idealen Rickzugsort fur die ganze
Familie. Der durchdachte Grundriss sorgt fur die optimale Wohnatmosphéare. Grol3e
neuwertige Fenster in allen RAumen sorgen flr natlrliche Belichtung und schaffen eine
sehr freundliche und einladende Atmosphare. Ein hochwertiger, frisch verlegter
Vinylboden erstreckt sich durch die gesamte Wohnung und verleiht den Raumen einen
warmen und sehr ansprechenden Charakter. Das Badezimmer verfugt tiber eine
begehbare, ebenerdige Dusche, eine Toilette und einem Waschbecken. Die Fliesen
wurden vor kurzen frisch erneuert und sind bewusst in einer zeitlosen Farbgestaltung
gewabhlt. Ein wunderbar geschnittener Flur verbindet die verschiedenen Bereiche der
Wohnung harmonisch miteinander. Die offene, schwarze Wendeltreppe fihrt hier auch in
den Ankleidebereich. Hier stehen lhnen zuséatzlich zur Wohnflache ca. 25m2 zur freien
Gestaltung zur Verfligung. Derzeit finden die Raumlichkeiten als Ankleide Verwendung.
Der gro3zuigige Balkon mit Stidausrichtung bietet einen schdnen Blick und ist ein
perfekter Ort flr gemutliche Abende oder sonnige Nachmittage in der Sonne. Die
Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten 1993 erbauten Mehrfamilienhaus mit
einer angenehmen und freundlichen Nachbarschaft. Insgesamt verfligt dieses Haus tber
3 Wohneinheiten. Eine schéne Griunflache hinter dem Haus kann gemeinsam, als Garten
eingesetzt werden. Ein Kellerabteil, ein gemeinsamer Waschkeller im Untergeschoss und
ein Tiefgaragenstellplatz runden dieses Angebot ab. Sehr gerne Uberzeugen wir Sie bei
einer Besichtigung Uber all die Vorzige dieser besonderen Immobilie. Wir freuen uns auf
Sie!
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Dettagli dei servizi

- 3 Wohneinheiten im Haus

- 3,5 Zimmer

- 82m2 auf erster Etage Wohnflache

- 25m? auf dem Spitzboden Nutzflache
- Duschbad mit Tageslicht

- Einbauktiche

- ausgebauter Spitzboden

- Echtholzboden

-Neue Verglasung der Fenster
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Tutto sulla posizione

Diese schone, moderne Wohnung in Wendelstein, reprasentiert eine begehrte Wohnlage
mit einer Vielzahl von Vorziigen. Die Lage bietet eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung in die Metropolregion Nirnberg/Frth, welche eine schnelle und
bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte sowie das regionale Autobahnnetz
A73/A9/A6 ermoglicht. Dies ist besonders fur Berufspendler von sehr grol3em Vorteil.
Wendelstein umgibt ein beliebtes Naherholungsgebiet. Hier konnen Bewohner
entspannte Spaziergange und Aktivitaten wie Radfahren und Wandern im Grinen
genielRen. Verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten, von Supermarkten bis hin zu kleinen
Geschaften, pragen Wendelstein und bieten eine breite Palette von Waren und
Dienstleistungen in direkter Nachbarschaft. Die ausgezeichnete Anbindung an Feucht
erleichtert die Mobilitat innerhalb der Stadt erheblich. Auch der Flughafen und der
Hauptbahnhof in NlUrnberg ist somit in wenigen Minuten erreichbar. Gemdtlichen Cafés
und Restaurants sind ebenfalls direkt fuBlaufig zu erreichen, und laden zum Ausklang
eines Tages ein. Insgesamt lasst sich Uber diese Lage sagen, dass die Vorziige von dem
Stadtleben und der Natur harmonisch perfekt miteinander vereint sind.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.5.2032.
Endenergieverbrauch betragt 123.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




