Rheda-Wiedenbriick — Rheda

Bungalow mit viel Platz im Grinen &
Ausbaupotenzial
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PREZZO D'ACQUISTO: 580.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 163 m2 « VANI: 6 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.432 m?2
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A colpo d'occhio

24220025

ca. 163 m2
6

4

2

1973

4 x superficie libera,
1 x Garage

580.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Curato
massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Olio 179.80 kWh/m2a
16.04.2023

F

Combustibile liquido
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IMMOBILIEN
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La proprieta
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Una prima impressione

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Reinhold Daut & Laura Stolke Telefon: 05241
- 211 99 90 Mobil: 0176 - 60 48 77 39 Bungalow mit viel Platz im Griinen &
Ausbaupotenzial Der Winkelbungalow zwischen Schlosspark und Rosengarten in Rheda-
Wiedenbrlick wurde im Jahre 1973, mit ca. 163 m2 Wohnflache auf einem ca. 1.432 m?
grofRem Grundstlck erbaut. Weitere ausbaubare wohnliche Nutzflache befindet sich auf
beiden Dachgeschossseiten. Ab 2009 wurden umfangreiche
Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt. Ruhig gelegen, in Sackgassenlage, auf
einem fast uneinsehbaren Grundstick, findet hier Ilhre Familie ein neues Zuhause. In
wenigen Schritten sind Sie im Schlosspark. Diese wunderschone Park- und
Gartenanlage geht zuriick auf das Jahr 1623 und wurde im Jahre 1842 fir die
Offentlichkeit zuganglich gemacht. Die GroRziigigkeit der Immobilie wird Sie begeistern.
Ein offener Wohn-Essbereich mit Ubergang zum Wohnzimmer fiihrt Sie direkt auf lhre
Uberdachte Terrasse. Weitere Terrassen befinden links und rechts daneben. Der
Kaminofen verfuhrt Sie zu Kuschelzeiten auf dem Sofa in den kiihleren Monaten.
Insgesamt stehen lhnen 5-6 Zimmer zur Verfligung, 4 davon kénnen Schlaf- und
Kinderzimmer werden. Das Biro, wenn nicht benétigt, kann ebenfalls auch als Gaste-
oder Kinderzimmer genutzt werden, hat einen eigenen Auf3enzugang. Das teilweise
bereits ausgebaute Dachgeschoss bietet Innen weitere Moglichkeiten. Die Nutzflache,
der bereits wohnlich ausgebauten rechten Dachgeschossseite belauft sich auf ca., 55 m?,
links sind es ca. 117 m2 Nutzflache. Das Gaste-Bad mit Fenster wurde so gestaltet, dass
auch hier eine Dusche zu finden ist und der morgendliche Trubel entspannt wurde. Die
Galerie wird derzeit als Spielzimmer genutzt und kann nach Ihren Winschen
beansprucht werden - vielleicht eine Bibliothek oder ein Homeoffice? Der Raum vor der
Galerie kann lhren Winschen entsprechend eingerichtet und genutzt werden - eine
grof3e Tafel, um gemeinsam die Mahlzeiten einzunehmen, ein Kino-/ Filmzimmer, ein
zweites Wohnzimmer oder, oder, oder - wir sind sicher, dass Sie eine gute Idee haben.
Genugend Stauflachen habe Sie in den Kellerrdumen, zudem befindet sich im Keller die
Ollagerung, die Heizungstechnik und ein Waschraum fiir Maschine und Trockner. Fur
Ihren Fuhrpark steht lhnen eine Garage und viel Freiflache auf dem Hof zur Verfligung.
Frei nach Vereinbarung. Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann freuen wir uns darauf,
Sie kennenzulernen. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftlich Anfragen mit
vollstandiger Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kénnen. Eine
Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestéatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Dettagli dei servizi

Das dirfen Sie erwarten

- ruhige Wohnlage am Schlosspark in Sackgassenlage

- Wohnflache ca. 163 m2

- 5-6 Zimmer

- ca. 1.432 m2 Grundstlck

- gro3zligiger Wohn-Essbereich mit offenem Wohnkonzept

- Kaminofen

- Zentralsteuerung der Jalousien

- Galerie, links und rechtsseitig weitere Ausbaureserve, rechts bereits ausgebaut (GroRe
siehe Grundrisszeichnung)

- mehrere Terrassen / Grillplatz

- Teil unterkellert

- Fenster, Kunststoff, 3-fach, mit Sicherheitsverglasung

- Garage

- PKW-Stellplatze in der Hofeinfahrt

ERDGESCHOSS

- Eingangsbereich

- Gastebad

- Masterbad

- 6 Zimmer

- grof3er offener Raum vor der Galerie mit Zugang zur Galerie
DACHGESCHOSS MIT GALERIE - Grundriss nicht mal3stabsgetreu, dient nur der
Vorstellung

- Galerie

- links und rechtsseitig weitere Ausbaureserve, rechts bereits ausgebaut
zusatzlich ausgebaute wohnliche Nutzflache, rechts:

- voll gedammt mit 200 mm 0,35er-Isolierung

- ca. 55 m2 Grundflache

-ca.9,4 m2 hoher als 2 m

- ca. 24 m2 Hohe 1 bis 2 m

Ohne Ausbau links:

- ca. 117 m2 Grundflache

- ca. 24,7 m2 héher als 2 m

- ca. 30 m2 Hohe 1 bis2 m

KELLERGESCHOSS

- 5 Kellerraume




- Heizungskeller/Technik

- Ollager

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Tutto sulla posizione

Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke Wirtschaft pragen
die Stadt. Das Zentrum von Rheda mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen. Hier finden Sie
viele Geschafte, wie versch. Supermarkte, Biomarkte, Apotheken, versch.
Fachgeschéfte, Restaurants aller Art, die Post, Banken, versch. Arzte, die
Volkshochschule, Stadtbucherei, Hallen- und Schwimmbé&der. Alle erforderlichen Grund-
und weiterfihrenden Schulen sind vorhanden. Der Kreis Gutersloh und besonders
Rheda-Wiedenbriick sind starke Regionen mit hoher Kaufkraft und einer stetig
wachsenden Wirtschaft. Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum
Ruhrgebiet im Westen und in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft.
Rheda-Wiedenbriick liegt an der Bahnstrecke Hamm - Bielefeld, sodass auch die
Anbindung an das Schienenverkehrsnetz gewabhrleistet ist. Den Flughafen in Paderborn
erreichten Sie in weniger als einer Stunde.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.4.2023. Endenergiebedarf
betragt 179.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Obijekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




