VON POLL

Dortmund — Kirchhérde

Attraktive Eigentumswohnung mit Stidbalkon inkil.
Tiefgaragenstellplatz

CODICE OGGETTO: 24034056xx

PREZZO D'ACQUISTO: 359.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 4.5
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A colpo d'occhio

24034056xx

ca. 110 m2
a due falde
1

4.5

3

1

1982

1 x Parcheggio
interrato

359.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Ammodernato
massiccio
ca. 15 m2

Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

Sistema di Attestato di
riscaldamento a un prestazione
piano energetica
Elettro 99.30 kWh/m2a
15.10.2033

C
Elettrico 1982
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La proprieta
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

= EE wmmmm )
o= Bay '
,:‘ f,- \'"“‘

.'I I :

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Planimetrie
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Una prima impressione

Die attraktive Wohnung befindet sich in begehrter, ruhiger Lage des Dortmunder Stidens
und zeichnet sich durch den grof3ziigigen Grundriss aus. Der einladende Wohnbereich,
mit direktem Zugang zum Sud-Balkon ladt zu gemiitlichen Stunden mit Ihrer Familie und
Freunden ein. Drei Zimmer bieten verschiedenste Nutzungsmaoglichkeiten, so dass sich
die Wohnung gleichermal3en fir Singles, Paare oder die kleine Familie eignet. Ein
Tiefgaragenstellplatz ist im Kaufpreis schon enthalten! Vereinbaren Sie noch heute Ihren
ganz personlichen Besichtigungstermin.




CODICE OGGETTO: 24034056xx - 44229 Dortmund — Kirchhdrde

Dettagli dei servizi

- inkl. Tiefgaragenstellplatz !

- Stid-Balkon

- Rollladen

- vier Zimmer

- ruhige Lage

- Geschéfte in fu3laufiger Umgebung
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage von Dortmund-Kirchhdrde. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Eine optimale
Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur B54 gegeben, das Zentrum Dortmunds
erreichen Sie mit dem PKW in ca. 10 Minuten. Eine Bushaltestelle ist ebenfalls ful3laufig
zu erreichen. Die gute Infrastruktur und Kombination aus Grinflachen, sowie
Innenstadtnahe macht diesen Stadtteil zu einer der beliebtesten Wohngegenden
Dortmunds.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 99.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




