VON POLL

Dortmund — Loéttringhausen

Exklusives Zweifamilienhaus in attraktiver Lage

CODICE OGGETTO: 24034088

PREZZO D'AFFITTO: 4.460 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 280 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 470 m2
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A colpo d'occhio

24034088

ca. 280 m2
Previo accordo
7

4

3

2019

2 x superficie libera,
1 x Garage

Casa bifamiliare
Come nuovo
massiccio

ca. 10 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Geotermia 21.00 kWh/m2a
29.12.2025

A+

Calore geotermico
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Una prima impressione

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein neuwertiges Zweifamilienhaus in
attraktiver Lage des Dortmunder Sidens, welches mit insgesamt ca. 270m2 Wohnflache
verschiedene Nutzungsmoglichkeiten bietet. Das Herzstlick des Hauses bildet die ca.
180m?2 grof3e Wohnung, welche sich Uber das Obergeschoss und Staffelgeschoss
erstreckt. Klassisch und luxuriés ausgestattet bleibt hier kein Wunsch offen. Die
Grundebene der Wohnung bietet einen grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit offener
Kiiche. Eine exklusive Einbaukiiche ist bereits im Mietpreis enthalten. Vom Wohnraum
aus betritt man die grof3e Terrasse und den Garten. Ein geraumiges Zimmer bietet sich
als Schlaf- oder Arbeitszimmer an. Ein Badezimmer, sowie ein Hauswirtschaftsraum
komplettieren dieses Geschoss. Im Staffelgeschoss befinden sich zwei Schlafraume,
sowie ein weiteres attraktives Badezimmer. Die Schlafzimmer haben jeweils einen
eigenen Balkon. Nutzflache befindet sich auf Eingangsebene des Hauses. Die
Erdgeschosswohnung des Hauses zeichnet sich ebenfalls durch die luxuridse und
geschmackvolle Ausstattung aus. Das Wohnzimmer und die offene Kiiche bilden eine
Einheit. Vom Wohnraum aus hat man Zugang zur eigenen, kleinen Terrasse. Das
Schlafzimmer hat mit fast 16m?2 eine ansprechende GroRRe. Ein dritter Raum bietet sich
optimal als Ankleidezimmer an. Das Badezimmer ist sehr hochwertig ausgestattet und
bietet eine Badewanne und eine Dusche. Ein Géste-WC ist ebenfalls vorhanden. Des
Weiteren bietet die Wohnung einen grof3ziigigen Hauswirtschaftsraum. Die Immobilie
eignet sich hervorragend als Mehrgenerationenhaus. Derzeit wird die Wohnung im
Erdgeschoss als Géste- und Fitnessbereich genutzt.
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Dettagli dei servizi

- separate Hauseingénge

- beide Wohneinheiten mit hochwertigen Einbaukiichen ausgestattet (inkl. Einbaugeraten
von Miele und Neff)

- FuBbodenheizung

- zentrale Beluftung

- Smarthomesteuerung

- prof. Videouberwachung

- Sicherheitseingangstiren

- elektrische Raffstores

- Spots

- hochwertige Fliesen in Betonoptik im EG und Parkettboden im OG und Staffelgeschoss
- Exklusive Badezimmer mit Wanne und Dusche

- Géaste-WC im EG

- Balkone und Terrassen

- Bewasserungssysteme im Garten

- Garage + AulRenstellplatz fur bis zu zwei Autos
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil zeichnet sich durch ein gewachsenes Umfeld mit schénen Géarten und einer
von Einfamilienhdusern gepragten Bebauung aus. Die in unmittelbare Nahe gelegenen
Denkmaéler, Parks und der Dortmunder Stadtforst unterstreichen Vorteile der Lage durch
zahlreiche Mdglichkeiten der Naherholung. Golfplatze in Dortmund und Herdecke
befinden sich nur wenige Autominuten entfernt. Kindergarten, Schulen sowie Geschéfte
flr den taglichen Bedarf und ein Angebot an vielfaltiger Gastronomie befinden sich nur
wenige Autominuten entfernt in den benachbarten Stadtteilen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.12.2025.
Endenergiebedarf betragt 21.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




