Laboe — Laboe

Maritime Wohlftihloase in ruhiger Lage —
Doppelhaushalfte mit Garten und Fordeblick in
Laboe
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A colpo d'occhio

25053002.5 514.500 EUR
Porzioni di bifamiliari
ca. 114 m* Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2021
2002
2 x superficie libera Curato
massiccio
ca. 17 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one
Gas energetica
10.01.2035 55.00 kWh/mz2a
B
Gas
2002
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Una prima impressione

Maritimes Wohnen in Laboe — Doppelhaushalfte mit unverbaubarem Foérdeblick
Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer charmanten Doppelhaushélfte in bester
Lage von Laboe, nur wenige Schritte von der Kieler Forde entfernt. Das Highlight dieser
Immobilie: Von der sonnigen Sidterrasse, dem grof3ziigigen Balkon im ersten
Obergeschoss und dem lichtdurchfluteten Studio im Dachgeschoss geniel3en Sie einen
freien, unverbaubaren Blick auf die Kieler Forde. Hier erleben Sie das maritime Flair
hautnah — beobachten Sie vorbeiziehende Segelschiffe, Fahren und imposante
Kreuzfahrtschiffe, wahrend Sie die frische Meeresbrise genieRen. Mit ca. 114 m?2
Wohnflache, verteilt auf vier Zimmer und drei Etagen, bietet diese Doppelhaushélfte
modernen Wohnkomfort in traumhafter Kulisse. Gro3e Fensterfronten sorgen fir
lichtdurchflutete Raume und schaffen eine einladende Wohlfiihlatmosphére. Das
Erdgeschoss empfangt Sie mit einem offenen Wohn- und Essbereich, der dank direktem
Zugang zur Terrasse den perfekten Ort flr entspannte Stunden im Freien bietet — und
das mit direktem Blick auf die Kieler Foérde! Ein Gaste-WC sowie ein
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss erganzen das Raumangebot auf
dieser Ebene. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei schone Schlafzimmer sowie ein
modernes Vollbad. Das absolute Highlight des Obergeschosses ist der grof3ztigige
Balkon mit Markise, von dem Sie einen ungestorten Blick auf die Férde genief3en kdnnen
— ob bei Sonnenaufgang mit einer Tasse Kaffee oder abends mit einem Glas Wein,
wahrend die Lichter der vorbeiziehenden Schiffe glitzern. Das lichtdurchflutete Studio im
Dachgeschoss bietet nicht nur eine gemitliche Riickzugsmadglichkeit. Dank der grof3en
Fensterflachen kénnen Sie den einzigartigen Blick auf das Wasser und das maritime
Treiben von hier aus in vollen Zugen geniel3en. Ob als Schlafzimmer, Home-Office oder
kreativer Ruckzugsort — dieser Raum ist eine wahre Wohlfuihloase. Die Nahe zur Kieler
Forde und zum beliebten Laboer Badestrand macht diese Immobilie besonders attraktiv.
Ob Spaziergange entlang der Promenade, Wassersport oder ein gemdutlicher Cafébesuch
mit Blick auf den Hafen — hier erleben Sie jeden Tag Urlaubsfeeling pur. Uberzeugen Sie
sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!




CODICE OGGETTO: 25053002.5 - 24235 Laboe — Laboe

Dettagli dei servizi

- Freier Fordeblick von der Terrasse, dem Balkon im ersten Obergeschoss und dem
Dachstudio

- Lichtdurchflutete RAume durch groR3ziigige Fensterfronten

- Sudterrasse mit direktem Zugang zum Garten und unverbaubarem Meerblick

- GrolRer Balkon im ersten Obergeschoss mit Markise und Blick auf die Kieler Férde

- Studio im Dachgeschoss mit Panorama-Meerblick

- Offener Wohn- und Essbereich fiir ein modernes, grof3ztigiges Raumgefunhl

- Einbaukiche mit modernen Geraten, wie Ceranfeld, Backofen und Spulmaschine

- Vollbad im ersten Obergeschoss mit hochwertiger Ausstattung und Fenster

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und zusétzlichem Stauraum

- Energieeffiziente Bauweise mit Isolierverglasung und niedrigen Heizkosten

- Rollladen an Fenstern und Turen fur zusétzlichen Komfort

- Parksituation mit Stellplatz direkt vor dem Haus sowie zuséatzliche Parkplatze an der
StralRe

- Gepflegter Garten mit zusatzlichem Gartenhaus und Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten

- Lage in einer ruhigen Sackgasse, nur wenige Gehminuten von der Kieler Forde, dem
Hafen und der Strandpromenade entfernt

- Gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und Autobahnen
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Tutto sulla posizione

Die Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen Sackgasse im Herzen von Laboe,
einem charmanten Kistenort an der Kieler Forde. Laboe ist bekannt fiir seine maritime
Atmosphare, den beliebten Hafen und die wunderschdne Strandpromenade, die zum
Flanieren und Verweilen einladt. In unmittelbarer Umgebung finden Sie eine
hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
medizinischen Einrichtungen. Der feinsandige Strand sowie der Hafen mit seinen
Restaurants, Cafés und maritimen Angeboten sind ful3laufig erreichbar. Hier knnen Sie
das bunte Treiben der Schiffe beobachten oder die frische Meeresbrise geniel3en. Fur
Naturfreunde und Sportbegeisterte bietet Laboe zahlreiche Freizeitmoglichkeiten,
darunter Segeln, Radfahren und Wandern entlang der Kiiste. Zudem sorgt die gute
Verkehrsanbindung fur eine schnelle Erreichbarkeit von Kiel und den umliegenden Orten
— sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Kombination aus
maritimem Charme, zentraler Lage und Nahe zur Natur macht Laboe zu einem der
begehrtesten Wohnorte an der Ostseekiiste. Hier wohnen Sie, wo andere Urlaub
machen!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 55.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




