Rendsburg — Rendsburg

Renditestarke Kapitalanlage: Modernisiertes
Mehrfamilienhaus im Herzen von Rendsburg

CODICE OGGETTO: 24053101.2

PREZZO D'ACQUISTO: 594.500 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 306,45 m2 « VANI: 11 - SUPERFICIE DEL TERRENO: 162 m?
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A colpo d'occhio

24053101.2 594.500 EUR
Casa plurifamiliare
ca. 306,45 m?
a due falde Ké&uferprovision
11 betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
6 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2023
Curato
massiccio
ca. 95 mz?
ca. 306 m?
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Dati energetici

Sistema di Diagnosi energetica
riscaldamento aun
p1ano 143.00 kWh/mz2a
Gas
21.03.2032 E

1900
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel

Lae 1 1
IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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Una prima impressione

Dieses moderne Mehrfamilienhaus besticht durch seine zentrale Lage in Rendsburg, nur
wenige Schritte vom Paradeplatz und Hauptbahnhof entfernt. Mit einer sehr guten
Anbindung und starker Nachfrage nach Wohnraum ist die Immobilie ein attraktives
Investment fir Kapitalanleger. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3 erreichbar — ein klarer Vortell
fur Mieter. Auf rund ca. 306,00 m2 vermietbarer Flache bietet das Haus Wohnungen mit
WohnungsgréRen zwischen ca. 40 ,00m2 und 57,00 m2. Jede der Wohnungen wurde in
den letzten Jahren laufend modernisiert und ist sofort vermietbar. Hohe Decken und
grolRe Fenster sorgen fir helle, luftige Raume und ein angenehmes Wohngefihl. Alle
Wohnungen sind mit Einbaukiichen sowie zeitgemaflen Wannen- oder Duschbéadern
ausgestattet. Die Gegensprechanlage bietet zusatzlichen Komfort und Sicherheit.
Technisch ist das Gebaude auf dem neuesten Stand: Die Gasetagenheizungen wurden
2008, 2011 und zuletzt 2023 erneuert, was eine effiziente Warmeversorgung sicherstellt.
In den vergangenen Jahren wurden zudem Fenster, Elektrik sowie Badezimmer und
Kiichen sukzessive modernisiert — das reduziert den Instandhaltungsaufwand und sorgt
fur langfristige Planungssicherheit. Ein weiteres Plus: Das Haus verflgt Uber einen
geraumigen Vollkeller und einen ausbaufahigen Dachboden, der bei Bedarf zusatzliche
Wohnflache bietet. Mit stabilen, langfristigen Mieteinnahmen und der Mdéglichkeit, bei
Neuvermietungen Mietanpassungen vorzunehmen, bietet diese Immobilie viel Potenzial
fur eine solide Rendite. Dieses Mehrfamilienhaus kombiniert zentrale Lage, moderne
Ausstattung und ein starkes Mietpotenzial — eine ideale Investitionsmdglichkeit ftir
Anleger, die nach langfristiger Sicherheit und Wertsteigerung suchen. Interesse geweckt?
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sichern Sie sich diese
attraktive Kapitalanlage!
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Dettagli dei servizi

- Zentrale Lage in Rendsburg

- Grol3e Fensterfronten

- Hohe Deckenhohen

- Gegensprechanlage

- Helle, geflieste Dusch-/Wannenbader

- Neue Gasetagenheizungen 2008, 2011, 2023
- Teilweise neue Einbaukiichen

- Teilweise neue Bodenbeléage

- Vollkeller

- Dachboden als Stauraum oder Ausbaureserve nutzbar
- Langfristige Nachweis der Mieteinnahmen

- Mietsteigerungen bei Neuvermietung moglich
- Zu jeder Wohnung gehort ein Keller
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Tutto sulla posizione

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer begehrten, zentralen und dennoch ruhigen
Wohngegend von Rendsburg. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgezeichnete
Infrastruktur aus. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten,
darunter Supermarkte, Backereien und Einzelhandelsgeschéfte, die den taglichen Bedarf
decken. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls bequem zu Ful? erreichbar, was die
Lage besonders attraktiv fir Familien macht. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen befinden sich in kurzer Distanz, und der
Bahnhof Rendsburg ist nur wenige Minuten entfernt, was eine schnelle und
unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden ermdglicht. Die
ruhige Sackgasse, in der sich das Haus befindet, sorgt flir eine angenehme und
entspannte Wohnatmosphare, frei von storendem Durchgangsverkehr. Gleichzeitig bietet
die zentrale Lage schnellen Zugang zu den vielfaltigen kulturellen und
Freizeitmoglichkeiten, die Rendsburg zu bieten hat. Parks, Grunflachen und
Sporteinrichtungen laden zu Erholung und Aktivitaten im Freien ein. Diese Lage
kombiniert das Beste aus beiden Welten: die Ruhe und Sicherheit einer Wohngegend
und die Bequemlichkeit und Lebendigkeit eines zentralen Standorts.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.3.2032. Endenergiebedarf
betragt 143.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




