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24053156 185.795 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@vo

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com
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La proprieta

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Una prima impressione

Dieses attraktive und erschlossene Baugrundstiick befindet sich in einem ausgewiesenen
Wohngebiet der charmanten Kiistengemeinde Behrensdorf, nur wenige Minuten von der
Kieler Bucht entfernt. Die ruhige, naturnahe Lage bietet Ihnen eine einzigartige
Kombination aus landlicher Idylle und direkter Néhe zur Ostsee. Das Grundstiick
unterliegt dem Bebauungsplan Nr. 17 fiir das Gebiet RingstralRe, der die Bebauung mit
Einzelhausern vorschreibt. Die maximale Giberbaubare Grundflache ist klar definiert,
sodass ein grof3ziigiges Einfamilienhaus errichtet werden kann. Erlaubt ist die Bebauung
mit einem Vollgeschoss, wobei die maximale Traufhéhe 4,50 Meter und die maximale
Gebéudehohe 9,00 Meter betragen darf. Zudem sind die Baugrenzen im Bebauungsplan
festgelegt, was eine klare Struktur fir Ihr Bauvorhaben schafft. Die ErschlieBung des
Grundstucks ist bereits abgeschlossen — alle relevanten Versorgungsleitungen wie
Wasser, Strom, Abwasser und Telekommunikation sind vorhanden. Dies ermdglicht
Ihnen einen sofortigen Baustart ohne Verzégerungen. Eingebettet in sanfte
Hugellandschaften, weitlaufige Felder und nahe am Grof3en Binnensee gelegen, ist die
Umgebung ideal fiir Naturliebhaber. Einkaufsmoéglichkeiten sowie weitere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Litjenburg. Die Stadte Plon (ca.
30 Minuten) und Kiel (ca. 45 Minuten) sind schnell erreichbar und bieten eine gute
Anbindung fur Pendler oder Urlauber. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhren Traum
vom Eigenheim oder Ferienhaus an der Ostsee zu verwirklichen — in einer idyllischen
Lage und mit klaren baulichen Vorgaben, die Ihnen Planungssicherheit bieten.




CODICE OGGETTO: 24053156 - 24321 Behrensdorf — Behrensdorf

Dettagli dei servizi

- Behrensdorf, in der Néahe der Hohwachter Bucht, ruhige und naturnahe Umgebung
- Erschlossenes Grundstiick

- Bebauungsplan: Nr. 17 fir das Gebiet RingstralRe

- Feldrandlage

- Einzelhauser zulassig

- Maximal ein Vollgeschoss

- Maximale Traufhoéhe: 4,50 m

- Maximale Geb&udehohe: 9,00 m

- Baugrenzenfestgelegt

- Maximale Grol3e der Uberbaubaren Grundflache vorhanden

- Umgebung: Idyllische Landschaft, Ostseenédhe, Grof3er Binnensee
- Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten in Liitjenburg, gute Anbindung
nach PI6n (ca. 30 Minuten) und Kiel (ca. 45 Minuten)

- Bebaubarkeit: Ideal fiir den Bau eines Einfamilienhauses
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Tutto sulla posizione

Das angebotene Grundstiick befindet sich in der malerischen Gemeinde Behrensdorf, im
Kreis Plon, Schleswig-Holstein. Behrensdorf liegt idyllisch eingebettet in der
Holsteinischen Schweiz und besticht durch seine Nahe zur Ostseekdiste und der
Hohwachter Bucht. Diese attraktive Lage macht das Grundstiick zu einem idealen
Ausgangspunkt fur Natur- und Meeresliebhaber. Die unmittelbare Umgebung zeichnet
sich durch weitlaufige Felder, Walder und den Grof3en Binnensee aus, der nur wenige
Kilometer entfernt liegt. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum feinsandigen
Ostseestrand, der zu erholsamen Spaziergangen, Wassersport oder einfach zum
Entspannen einladt. Trotz der ruhigen, naturnahen Lage ist Behrensdorf gut angebunden.
Die B202, die in der Néhe verlauft, bietet eine schnelle Verbindung zu den umliegenden
Stadten. In etwa 30 Minuten erreicht man die Kreisstadt PI6n, wahrend Kiel, die
Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins, in ca. 45 Minuten mit dem Auto erreichbar ist.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und weitere Infrastruktur befinden sich in den
benachbarten Orten wie Litjenburg und Hohwacht, die nur wenige Autominuten entfernt
sind. Fur Familien gibt es in der naheren Umgebung Kindergarten und Schulen, und auch
Freizeitmdglichkeiten kommen nicht zu kurz: Von Wanderungen durch die huigelige
Landschaft der Holsteinischen Schweiz bis hin zu Segeln oder Surfen auf der Ostsee
bietet die Region eine Vielzahl an Aktivitaten. Dieses Grundstlck bietet somit eine
perfekte Kombination aus Ruhe, Naturndhe und guter Erreichbarkeit — ein idealer Ort fur
Ihr neues Zuhause.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




